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'RWW��*HRO��&ULVWLDQR�*XHUUD 
&HQWUR�1DWXUDOLVWLFR�6DPPDULQHVH���'RWW��
6DQGUR�&DVDOL 

8IILFLR�*HVWLRQH�5LVRUVH�$PELHQWDOL�HG�
$JULFROH 
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/
DUWLFROR�����GHO�'HFUHWR�'HOHJDWR����DSULOH������Q�����³&RGLFH�$PELHQWDOH´��GL�VHJXLWR��LQ�EUHYH�
&RGLFH�� GHILQLVFH� OD�9DOXWD]LRQH� GL� ,PSDWWR� $PELHQWDOH� �9,$�� FRPH� XQR� ³VSHFLDOH�PH]]R� GL�
FRQWUROOR� GHO� ULVSHWWR� GHOOH� QRUPH� GL� OHJJH�� GHL� UHJRODPHQWL� H� GHL� SLDQL� FKH� GLVFLSOLQDQR� O¶DWWLYLWj�
XUEDQLVWLFD�HG�HGLOL]LD �́�,O�VXFFHVVLYR�DUWLFROR�����SUHFLVD�FKH�O¶LPSDWWR�DPELHQWDOH�³YLHQH�YDOXWDWR�
LQ� UDSSRUWR� DL� VXRL� HIIHWWL� VXOO¶DPELHQWH� QDWXUDOH�� VXO� SDHVDJJLR�� VXO� WUDIILFR�� VXO� VXROR�� VXOO¶DULD��
VXOO¶DFTXD��VXO�FOLPD��VXO�SDWULPRQLR�FXOWXUDOH �́ 
 
$L� VHQVL� GHOO¶DUWLFROR� ����� FRPPD� �� GHO� &RGLFH�� O¶RJJHWWR� GHO� SUHVHQWH� VFUHHQLQJ� q� LO� SURJHWWR�
SUHOLPLQDUH� GL� 3LDQR� 3DUWLFRODUHJJLDWR� GHOOD� =RQD� 6HUYL]L� LJLHQLFR�VDQLWDUL� 2VSHGDOH� GL�
6WDWR��OD�FXL�SURSRVWD��q�SUHGLVSRVWD�VXOOD�EDVH�GHJOL�RELHWWLYL�H�GHOOH�ILQDOLWj�GHILQLWH�DOO¶LQWHUQR�GHOOH�
/LQHH�*XLGD��DOOHJDWR����DGRWWDWH�GDO�&RQJUHVVR�GL�6WDWR�FRQ�GHOLEHUD�Q�����GHO���DSULOH������� LQ�
FRQIRUPLWj�D�TXDQWR�SUHYLVWR�GDOO¶DUWLFROR����FRPPD����OHWWHUD�E���GHO�'HFUHWR�'HOHJDWR����JHQQDLR�
����� Q���� �³5HYLVLRQH� QRUPH� LQ� PDWHULD� GL� SURJHWWD]LRQH� H� UHDOL]]D]LRQH� GL� LQIUDVWUXWWXUH�
VWUDWHJLFKH´���H�FKH�VRVWLWXLVFRQR�OD�GHOLEHUD�GL�RULHQWDPHQWR�SUHYLVWD�DOO¶DUWLFROR����FRPPD���GHOOD�
/HJJH����GLFHPEUH������Q����� 
 
&RPH� SUHYLVWR� GDO� 7LWROR� ,;�� &DSR� ,,� ³/LQHH� *XLGD� SHU� OR� 6WXGLR� H� OD� 9DOXWD]LRQH� GHOO¶,PSDWWR�
$PELHQWDOH� H� SURFHGLPHQWR� GL� 9,$´� H� GHO� UHODWLYR� $OOHJDWR� $$�� VRQR� VWDWH� HVHJXLWH� ³LQGDJLQL�
FRQRVFLWLYH� GHOOH� FRPSRQHQWL� QDWXUDOL�� SDHVLVWLFKH� H� LQVHGLDWLYH� GHO� WHUULWRULR� LQWHUHVVDWR�
GDOO¶LQWHUYHQWR��ULJXDUGDQWL�OD�PRUIRORJLD��OD�JHRORJLD��OD�SHGRORJLD��O¶LGURORJLD��OH�XQLWj�HFR�VLVWHPLFKH��
OD� IDXQD�� O¶HYROX]LRQH� VWRULFD� GHO� SDHVDJJLR�� O¶XVR� GHO� VXROR�� OH� GHVWLQD]LRQL� XUEDQLVWLFKH�� L� YDORUL�
SDHVLVWLFL� HG� DUFKLWHWWRQLFL�� ROWUH� FKH� L� YLQFROL� QRUPDWLYL �́� DO� ILQH� GL� ³GHILQLUH� OH� FULWLFLWj� H� OH�
SRWHQ]LDOLWj�GHO�FRQWHVWR�FRQ�OH�TXDOL�LO�SURJHWWR�GRYUj�QHFHVVDULDPHQWH�FROORTXLDUH �́ 

 

,Q�DFFRUGR�FRQ�JOL�LQGLUL]]L�IRUQLWL�GDOO¶$OOHJDWR�$$�GHO�&RGLFH��VL�q�ULWHQXWR�XWLOH�VYLOXSSDUH�OR�VFUHHQLQJ�
DQDOL]]DQGR�WUH�SDUWL�IRQGDPHQWDOL� 

 

4XDGUR�GL�ULIHULPHQWR�DPELHQWDOH��FRVWLWXLWR�GD�XQ
DQDOLVL�SUHOLPLQDUH�GHO�FRQWHVWR�QHO�TXDOH�VDUj�
LQVHULWD� O
RSHUD� RJJHWWR� GL� YDOXWD]LRQH�� ,Q� TXHVWD� IDVH� VDUDQQR� LQGDJDWH�� OH� FRPSRQHQWL� QDWXUDOL��
SDHVLVWLFKH�H�LQVHGLDWLYH�GHO�WHUULWRULR�LQWHUHVVDWR�GDOO
LQWHUYHQWR� 

 

4XDGUR�GL�ULIHULPHQWR�SURJUDPPDWLFR��VXFFHVVLYD�DOOD�IDVH�GL�DQDOLVL�GHOOR�VWDWR�DPELHQWDOH�GHO�
FRQWHVWR�DQWH�RSHUDP��QHOOD�TXDOH�VL�SURFHGH�DOOD�GHILQL]LRQH�GHO�TXDGUR�QRUPDWLYR�GL�ULIHULPHQWR� 

 

4XDGUR�GL� ULIHULPHQWR�SURJHWWXDOH�� LQ�TXHVWD� IDVH�YLHQH� IRUQLWD�XQ
LQGLFD]LRQH�SUHOLPLQDUH�GHO�
SURJHWWR��,O�TXDGUR�GL�ULIHULPHQWR�SURJHWWXDOH�q�VWUXWWXUDWR�LQ�GXH�SDVVDJJL�IRQGDPHQWDOL��O
DQDOLVL�GHO�
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ELVRJQR�H�OD�YDOXWD]LRQH�GHOOH�SRVVLELOL�DOWHUQDWLYH�VLD�GDO�SXQWR�GL�YLVWD�GHOOD�ORFDOL]]D]LRQH�GHOOH�RSHUH�
FKH�GDO�SXQWR�GL�YLVWD�VWUHWWDPHQWH�SURJHWWXDOH� 

 

1HOOD�SULPD�IDVH�GL�DQDOLVL�GHO�FRQWHVWR�DPELHQWDOH�GL�LQWHUYHQWR��QHFHVVDULD�DG�DUULYDUH�DOOD�VFHOWD�
GHJOL�LQWHUYHQWL�GL�PLWLJD]LRQH�FRPSHQVD]LRQH��q�ULVXOWDWR�LPSRUWDQWH�LO�FRLQYROJLPHQWR�GHO�SHUVRQDOH�
DOOH�GLSHQGHQ]H�GHJOL�8IILFL�GHO�'LSDUWLPHQWR�7HUULWRULR�H�$PELHQWH�H�GL�DOWUL�8IILFL�3XEEOLFL�FKH��SHU�OH�
ORUR�VSHFLILFKH�FRPSHWHQ]H��VRQR�VWUHWWDPHQWH�OHJDWH�DO�FDPSR�DPELHQWDOH��$O�ILQH�GL�HIIHWWXDUH�XQR�
VWXGLR�LO�SL��DFFXUDWR�SRVVLELOH��H�GL�FRQVHJXHQ]D�GL�SRWHU�SUHGLVSRUUH�OH�PLJOLRUL�VROX]LRQL�LQ�UDJLRQH�
GHOO¶RSHUD�DOWDPHQWH�VSHFLDOLVWLFD��VL�q�VFHOWR�ILQ�GD�VXELWR�GL�FRLQYROJHUH�HG�LQFDULFDUH�DQFKH�VSHFLILFL�
SURIHVVLRQLVWL�GHO�VHWWRUH��� 

 

,Q�SDUWLFRODUH�VRQR�VWDWL�FRLQYROWL�QHOOD�UHGD]LRQH�GHOOR�VFUHHQLQJ� 
- 8IILFLR�*HVWLRQH�5LVRUVH�$PELHQWDOL�HG�$JULFROH 

'RWW��7RQLQR�&HFFROL 
'RWW��'DYLGH�&LRWWL 
*HRP��*LDQ�0DWWHR�7RUUL� 

- 'LSDUWLPHQWR�3UHYHQ]LRQH���8�2�6��7XWHOD�GHOO¶$PELHQWH�1DWXUDOH�H�&RVWUXLWR 
'RWW��2PDU�5DLPRQGL 

- &HQWUR�1DWXUDOLVWLFR�6DPPDULQHVH 
'RWW��6DQGUR�&DVDOL 

� 'RWW��*HRO��&ULVWLDQR�*XHUUD 

6L�UDPPHQWD��LQILQH��FKH�GDWL�SL��HVDXULHQWL�LQ�PDWHULD�VDUDQQR�SURGRWWL�LQ�VHGH�GL�6WXGLR�GL�,PSDWWR�
$PELHQWDOH��6,$���TXDORUD�YHQJD�ULFKLHVWR� 

 

 

 

 

 ,QJ��0DUFR�5HQ]L 

 5HIHUHQWH�GHO�3URJHWWR  
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Legge 10 giugno 1919 n. 17 
Sulla tutela e conservazione dei monumenti, dei musei, degli scavi e degli oggetti di antichità e di 
arte 
Legge 25 ottobre 2005 n. 147 
Elenco dei manufatti o immobili con valore di monumento di cui al Capo VII, Sezione I della Legge 
19 luglio 1995 n. 87 (Testo Unico delle Leggi Urbanistiche ed Edilizie) 
Legge 16 novembre 1995 n. 126 
Legge Quadro per la tutela dell'ambiente e la salvaguardia del paesaggio della vegetazione e della 
flora 

Decreto Delegato 27 aprile 2012 n. 44 e successive modifiche ed integrazioni 

Codice Ambientale 
Legge 29 gennaio 1992 n. 7 e successive modifiche ed integrazioni 
Piano Regolatore Generale (P.R.G.) e relative norme di attuazione 

Legge 14 dicembre 2017 n. 140 
Testo Unico delle Leggi Edilizie ed Urbanistiche 

'HFUHWR�'HOHJDWR����JHQQDLR������Q���� 
5HYLVLRQH�QRUPH�LQ�PDWHULD�GL�SURJHWWD]LRQH�H�UHDOL]]D]LRQH�GL�LQIUDVWUXWWXUH�VWUDWHJLFKH 

Regolamento della Commissione per le Politiche Territoriali 

Decreto 27 novembre 2001 n. 122 
'LVSRVL]LRQL� LQ�PDWHULD�GL�FDQWLHUL�GL�FXL�DOO
DUWLFROR����FRPPD���� OHWWHUD� L��GHOOD�/HJJH����IHEEUDLR�
�����Q���� 

Legge 25 gennaio 2011 n. 5 
/HJJH�VXOOD�SURJHWWD]LRQH�VWUXWWXUDOH 

Decreto Delegato 27 febbraio 2012 n. 14 
1RUPH�DWWXDWLYH�GHOOD�/HJJH����JHQQDLR������Q����³/HJJH�VXOOD�SURJHWWD]LRQH�VWUXWWXUDOH´ 

Legge 3 aprile 2014 n.48 
5LIRUPD�GHOOD�/HJJH���PDJJLR������Q����±�3URPR]LRQH�HG�LQFHQWLYD]LRQH�GHOO¶HIILFLHQ]D�HQHUJHWLFD�
GHJOL�HGLILFL�H�GHOO¶LPSLHJR�GL�HQHUJLH�ULQQRYDELOL�LQ�DPELWR�FLYLOH�H�LQGXVWULDOH 
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DISPOSIZIONI SPECIFICHE IN MATERIA DI V.I.A. 

 

Decreto Delegato 27 aprile 2012 n. 44 ³&RGLFH�$PELHQWDOH´ 

Titolo IX - Articoli 171, 172, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180 e 181 

 

Regolamento della Commissione per le Politiche Territoriali 

Articolo 6  
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&DUWRJUDILD�WHPDWLFD 

Tematismo Scala Fonte dati 

Evoluzione del paesaggio ± stralcio IGM_1949 ������� 
Dott. Geol. 

Cristiano Guerra 
Evoluzione del paesaggio ± impianto 
catastale_1949 

������� UTC 

Evoluzione del paesaggio ± stralcio volo 
GAI_1955 

������� 
Dott. Geol. 

Cristiano Guerra 

Evoluzione del paesaggio ± volo 1979 ������� DT 

Evoluzione del paesaggio ± volo 2002 ������� DT 

Evoluzione del paesaggio ± volo 2007 ������� DT 

Evoluzione del paesaggio ± volo 2014 ������� DT 

Evoluzione del paesaggio ± volo 2018 ������� DT 

Inquadramento urbanistico ������� UPT 

Carta dei servizi ������� UPT 

Inquadramento storico-monumentale ������� DT 

Vincoli Particolari (L.126/1995) ������� DT 

Parchi e Aree Naturalistiche Tutelate ������� UPT/UGRAA 

Aree Naturalistiche Tutelate (vincoli PP) ������� UPT 

Viabilità e sentieri ������� UPT/UTC 

Uso del suolo ������� UGRAA 

Vegetazione forestale ed arbustiva 
(L.126/1995) 

������� UGRAA 

Altimetria (da volo aereo 2007)  DT 

Idrografia (Progetto SINGEA) ������� DT 

Aree di tutela idrogeologica e dei beni 
geologico-paesistici (L.126/1995) 

������� UGRAA 

Substrato (Progetto SINGEA) ������� DT 

Coperture (Progetto SINGEA) ������� DT 

Geomorfologia (Progetto SINGEA) ������� DT 

Qualità ecologico-ambientale ������� DT 
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LISTA DI CONTROLLO 
QUADRO DI RIFERIMENTO AMBIENTALE - ANTE OPERAM 

 
 
A.1 - PAESAGGIO [Cod. A.1.1 - A.1.2 - A.1.3 - A.1.4 - A.1.5] 

A.1.1 - DESCRIZIONE E INQUADRAMENTO DEL CONTESTO PAESAGGISTICO DI RIFERIMENTO 

/¶DUHD�LQ�HVDPH�VL�WURYD�QHOOD�SDUWH�FHQWUDOH�GHO�WHUULWRULR�VDPPDULQHVH��FRVWLWXHQGRQH�SHU�SRVL]LRQH�
EDULFHQWULFD� ULVSHWWR� DOO¶LQWHUD� 5HSXEEOLFD�� LO� FXRUH�� /¶DUHD�� FKH� ULFDGH� LQ� ORFDOLWj� /D� 7RVFDQD�� q�
FRQWUDGGLVWLQWD�FDWDVWDOPHQWH�DO�YLJHQWH�&DWDVWR�DO�)RJOLR�GL�0DSSD����SDUWLFHOOH�Q�������Q��������Q��
������Q�������H�SRU]LRQH�GL�VWUDGH�SXEEOLFKH� 
Il contesto paesaggistico di rLIHULPHQWR�q�TXHOOR�GHOO¶LQVHGLDPHQWR�UHVLGHQ]LDOH�FKH�YHGH��DFFDQWR�DG�
XQ� WHVVXWR� FRVWLWXLWR� SUHYDOHQWHPHQWH� GD� FRPSOHVVL� UHVLGHQ]LDOL� D� EDVVD� GHQVLWj�� O¶LQVHULPHQWR� GL�
grandi edifici, dotati di cubature piuttosto importanti, che erogano servizi pubblici destinati ai 
cittadini. In tale contesto, il tipo edilizio prevalente è quello della casa unifamiliare, ovvero di edifici 
plurifamiliari caratterizzati da un numero contenuto di unità immobiliari, affiancato dal modello 
commerciale della grande distribuzione. Il tessuto urbano attuale si è accresciuto nei decenni per 
FRQWLQXL� VYLOXSSL� UHVLGHQ]LDOL�� GHWHUPLQDQGR�XQ�PHFFDQLVPR�GL� VYLOXSSR� WHUULWRULDOH� FKH� LQ�XQ¶DUHD�
circoscritta come quella sammarinese determina importanti impatti sul contesto paesaggistico 
ambientale. Si sottolinea come, tale continuo accrescimento per nuclei omogenei, abbia determinato 
OD�GHILQL]LRQH�GL�PRGHVWH�DUHH�YHUGL��D�FDUDWWHUH�DQFKH�ERVFKLYR��FKH�IXQJRQR�GD�³SROPRQH�YHUGH´�
tra aree costruite. 

Non bisogna inoltre dimenticare che tale ambito residenziale, sviluppato per successivi accrescimenti, 
si inserisce in un più ampio contesto paesaggistico agricolo o agricolo con insediamenti di piccole 
GLPHQVLRQL�GLIIXVL��ODPEHQGRQH�L�PDUJLQL�GHOO¶HGLILFDWR�� 

Si faccia riferimento a tal propositR�DOOD�VHULH�GL�WDYROH�WHPDWLFKH�UHODWLYH�DOO¶HYROX]LRQH�GHO�SDHVDJJLR��
LQ�SDUWLFRODUH�DOO¶RUWRIRWR�GHO������H�DOOD�WDYROD�WHPDWLFD�LQHUHQWH O¶LQTXDGUDPHQWR�XUEDQLVWLFR� 

Le unità paesaggistiche che costituiscono il contesto paesaggistico di riferimento sono qualificate da 
SRWHQ]LDOLWj�H�FULWLFLWj�LPSRUWDQWL��PHJOLR�VSHFLILFDWH�DO�SDUDJUDIR�³$���± Sintesi delle potenzialità / 
FULWLFLWj�GHO�FRQWHVWR´�� 
 
A.1.2 - '(/,0,7$=,21(�(�'(6&5,=,21(�'(*/,�$0%,7,�3$(6$**,67,&,�,17(5(66$7,�'$//¶23(5$ 
&RPH�GHWWR��DOO¶LQWHUno di tali ambiti paesaggistici ed in continuità con essi si inseriscono strutture di 
grandi dimensioni che corrispondono ad edifici specializzati. È SURSULR� DOO¶LQWHUQR� GL� WDOL� PDFUR-
RUJDQLVPL�FKH�VL�LQVHULVFH�O¶DPELWR�LQWHUHVVDWR�GDOO¶RSHUD� 
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Infatti, a scala locale, la nostra area è costituita da un 
unico edificio che insiste su una porzione di maggior 
superficie, entrambe di proprietà pubblica. Sorgono su 
questa area altri due manufatti minori, aventi 
destinazioni accessorie (parcheggi), ma di dimensioni 
tali da poter essere considerati come unità indipendenti 
con funzione secondaria. L'edificio principale ha una 
destinazione a servizi igienico-sanitari e si configura 
come un elemento dotato di autonomia funzionale. 
Il contesto di riferimento, oltre che GDOO¶LPSRUWDQWH�
FXEDWXUD� GHJOL� HGLILFL� FKH� VRYUDVWDQR� O¶DUHD�� q�
FDUDWWHUL]]DWR�GD�XQ¶DPSLD�DUHD�GHVWLQDWD�D�SDUFKHJJLR� 

6L� IDFFLD� ULIHULPHQWR� DOOH� WDYROH� WHPDWLFKH� UHODWLYH� DOO¶HYROX]LRQH� GHO� SDHVDJJLR�� D� TXHOOD� UHODWLYD�
DOO¶LQTXDGUDPHQWR�XUEDQLVWLFR�H�DOOa Carta dei Servizi. 
 
A.1.3 - DESCRIZIONE DELLE CONDIZIONI ANTROPICHE CHE HANNO INFLUENZATO LA 
COSTRUZIONE DEL PAESAGGIO - STORIA DEL PAESAGGIO LOCALE 

/¶DWWXDOH� VWUXWWXUD� RVSHGDOLHUD� GHOOD�
5HSXEEOLFD�GL�6DQ�0DULQR�YHQQH�LQDXJXUDWD�
LO����OXJOLR������PD�OD�FRVWUX]LRQH�GHOOD�VXD�
VWUXWWXUD�SRUWDQWH� �WHODLR� LQ� FRQJORPHUDWR�
FHPHQWL]LR� DUPDWR�� ULVDOH� DOOD� ILQH� GHJOL�
DQQL� µ���� 'D� DOORUD� KD� VXELWR� PROWHSOLFL�
ULPDQHJJLDPHQWL�� ULVWUXWWXUD]LRQL��
VXSHUIHWD]LRQL� HG� DPSOLDPHQWL� ILQR� D�
UDJJLXQJHUH�O¶DWWXDOH�FRQILJXUD]LRQH� 

 
*OL�XOWLPL�LQWHUYHQWL�FKH�KDQQR�GHWHUPLQDWR�
OD�PRGLILFD� GHO� YROWR� GHOO¶DUHD� VRQR� TXHOOL�

SHU�OD�UHDOL]]D]LRQH�GHL�GXH�HGLILFL�DOO¶LQWHUQR�GHL�TXDOL�VRQR�VWDWL�LQVHULWL�L�SDUFKHJJL� 

3HU�PHJOLR� FRPSUHQGHUH� WDOH� FDUDWWHULVWLFD� q� QHFHVVDULR� FRQIURQWDUH� OH� LPPDJLQL� RUWRIRWRJUDILFKH�
DOOHJDWH�FKH�UDSSUHVHQWDQR�OD�VWRULD�GHO�SDHVDJJLR�ORFDOH�H�OH�LPPDJLQL�GHOO¶HGLILFLR�D�SDUWLUH�GDOOD�
FRVWUX]LRQH� 
/¶HGLILFLR�FRVWLWXLVFH�XQ�LPSRUWDQWH�HVHPSLR�GL�DUFKLWHWWXUD�DOWDPHQWH�VSHFLDOLVWLFD�FKH��VH�SHU�JOL DQQL�
LQ�FXL�q�VWDWR�FRVWUXLWR�UDSSUHVHQWDYD�XQ¶DYDQJXDUGLD��VRSUDWWXWWR�LQ�UHOD]LRQH�DOOD�UHDOWj�VRFLDOH�HG�
HFRQRPLFD�LQ�FXL�q�VWDWR�UHDOL]]DWR��RJJL�JLRUQR�QRQ�VL�ULVSHFFKLD�SL��WDOH�UXROR� 

Le principali criticità riscontrate sono le seguenti: 
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- limiti strutturali legati ad un telaio di travi e 
pilastri e ad orizzontamenti che non consentono 
XQD� VXIILFLHQWH� IOHVVLELOLWj� VSD]LDOH� �O¶LQWHUSLDQR�
alto 3 m in generale è insufficiente per la 
collocazione degli impianti); 

- incompiutezza di alcune aree della struttura; 

- obsolescenza impiantistica (impianti 
idrotermosanitari, impianti elettrici, impianti di 
sicurezza etc.); 

- non conformità alle norme in materia di 
sicurezza antincendio e antisismica;  

- complessità logistica e funzionale; 

- obsolescenza dei materiali e delle tecnologie costruttive adottate con risultati di scarsa sostenibilità 
ed efficienza. 

 

6L�IDFFLD�ULIHULPHQWR�D�WDO�SURSRVLWR�DOOD�VHULH�GL�WDYROH�WHPDWLFKH�UHODWLYH�DOO¶HYROX]LRQH�GHO�SDHVDJJLR��
In particolare la caratteristica più evidente cirFD� O¶HYROX]LRQH� GHOlo scenario è rappresentata dal 
passaggio: QHJOL�DQQL�¶���quasi esclusivamente agricolo; ad oggi caratterizzato dalla prevalenza degli 
LQVHGLDPHQWL�UHVLGHQ]LDOL�H�GL�DOWUR�WLSR��LQ�SDUWLFRODUH�GHGLFDWL�DOO¶DWWLYLWj�FRPPHUFLDOH�H�DO�WHU]Lario, 
FKH� VL� VRQR� VYLOXSSDWL� OXQJR� O¶DVVH� YLDULR� GHOOD� VWUDGD� GL� &DLOXQJR �YLD�&D¶� GHL� /XQJKL�. Analoghe 
considerazioni possono essere espresse per la rete viaria; in particolare la realizzazione di via 
'RPLQLFL� KD� FDPELDWR� LO� YROWR� GHOO¶DUHD�� introducendo elementi positivi nella viabilità e 
QHOO¶DWWUDYHUVDPHQWR�GHO�WHUULWRULR�GHOOD�5HSXEEOLFD��DWWUDYHUVR�XQ�VRWWRSDVVR�FDSDFH�GL�YHORFL]]DUH�L�
flussi e rendere più sicura la superstrada. 

6L�VRWWROLQHD�LQROWUH�FKH�FRQ�OR�VSRVWDPHQWR�GHOOD�VHGH�GHOO¶2VSHGDOH�GD�TXHOOD�VWRULFD��ORFDOL]]DWD�QHO�
FHQWUR� VWRULFR�GHOOD�&LWWj�GL�6DQ�0DULQR�� D�TXHOOD� DWWXDOH�� SLD]]DOH�(QHD�6X]]L�9DOOL�� VL� q�SHUVD� OD�
GHGLFD]LRQH�DOOD�PDGRQQD�GHOOD�0LVHULFRUGLD� 
A.1.4 - DESCRIZIONE E MAPPATURA DEI BENI STORICO/CULTURALI, DELLE PRESENZE 
MONUMENTALI, EDIFICI E MANUFATTI DI INTERESSE STORICO, ELEMENTI DI TESTIMONIANZA 
STORICA, AREE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO 
Per questo punto, si segnala che a scala territoriale sono individuati diversi beni storico-culturali 
rientranti tra quelli annoverati dalla vigente normativa in materia. In particolare: 
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NORMATIVA DI RIFERIMENTO  
Legge 18 settembre 1990 n. 103 - ³7XWHOD�GHJOL�HGLILFL�GL�ULOHYDQWH�
LQWHUHVVH�VWRULFR��DPELHQWDOH�H�FXOWXUDOH´ 

FOGLIO PARTICELLA CLASSE DI INTERVENTO 
30 5 Risanamento conservativo 
20 161 Risanamento conservativo 
12 197-198-205-209-212-213-

214 
Ristrutturazione edilizia 

21 52  

NORMATIVA DI RIFERIMENTO  

Legge 28 ottobre 2005 n. 147 - ³(OHQFR�GHL�PDQXIDWWL�R�LPPRELOL�
con valore di monumento di cui al Capo VII, Sezione I della Legge 
19 luglio 1995 n.87 (Testo unico delle leggi urbanistiche ed 
HGLOL]LD´ 

SCHEDA DI RIFERIMENTO C44 ± Chiesa di San Rocco a Cailungo 
Numerosi fontanili e cellette ± come da planimetria allegata 

NORMATIVA DI RIFERIMENTO 
Legge 29 gennaio 1992 n.7 ± ³3LDQR� 5HJRODWRUH� *HQHUDOH�
�3�5�*���H�UHODWLYH�QRUPH�GL�DWWXD]LRQH´ 

ZONA URBANISTICA DENOMINAZIONE 
A - 206 Nucleo storico di Cailungo 

 
A scala territoriale è degna di nota la presenza della più piccola delle Aree Naturalistiche Tutelate. 
A scala locale, pur non essendo presenti elementi storico-culturali, si sottolinea la presenza del busto 
dedicato ad Enea Suzzi Valli, oggi collocato su un basamento di pietra DOO¶LQJUHVVR�GHOO¶2VSHGDOH�� 
Si faccia riferimento DOOD�FDUWRJUDILD�WHPDWLFD�UHODWLYD�DOO¶,QTXDGUDPHQWR�VWRULFR-monumentale. 
 
A.2 - SISTEMA INSEDIATIVO [Cod. A.2.1 - A.2.2] 

,Q�DGLDFHQ]D�DO� FRPSDUWR�GHQWUR� FXL� q� FROORFDWR� O¶HGLILFLR� FRQWHQHQWH� OH� IXQ]LRQL� RVSHGDOLHUH� VRQR�
XELFDWH�DOFXQH�]RQH�XUEDQLVWLFKH�UHVLGHQ]LDOL��,Q�SDUWLFRODUH�=RQH�%��$UHH�UHVLGHQ]LDOL�DG�LQWHUYHQWR�
GLUHWWR���XQD�=RQD�&��$UHH�UHVLGHQ]LDOL�GL�FRPSOHWDPHQWR�H�VHUYL]L�D�33��H�XQ¶DPSLD�]RQD�GHVWLQDWD�D�
3DUFR�D�33� 
$�VFDOD�WHUULWRULDOH�VL�VRWWROLQHD�OD�SUHVHQ]D�GL�GLYHUVH�]RQH�SHU�L�VHUYL]L��OD�PDJJLRU�SDUWH�GHOOH�TXDOL�
HVLVWHQWL��VL�FRQIURQWL�OD�FDUWRJUDILD�WHPDWLFD�UHODWLYD�DO�³3LDQR�GHL�6HUYL]L´���,Q�SDUWLFRODUH�VL�VRWWROLQHD�
OD�SUHVHQ]D�GHOOD�]RQD�LPPHGLDWDPHQWH�OLPLWURID�UHODWLYD�DOO¶HGLILFLR�GHOO¶$]LHQGD�$XWRQRPD�GL�6WDWR�
SHU�L�6HUYL]L�3XEEOLFL�� 
/¶DUHD� LQWHUHVVDWD� GDOO¶LQWHUYHQWR� q� FODVVLILFDWD� XUEDQLVWLFDPHQWH� GDO� 3LDQR� 5HJRODWRUH� *HQHUDOH�
YLJHQWH�LQ�=RQH�SHU�L�6HUYL]L��,O�3LDQR�DWWXDWLYR�YLJHQWH��DSSURYDWR�GDOOD�&RPPLVVLRQH�SHU�OH�3ROLWLFKH�
7HUULWRULDOL�LQ�GDWD����IHEEUDLR�������QH�GLVFLSOLQD�LQ�SDUWLFRODUH�O¶XWLOL]]R�GHJOL�VSD]L�HVWHUQL��L�SDUFKHJJL�
�VLD�TXHOOL�D�UDVR�VLD�TXHOOL�FROORFDWL�DOO¶LQWHUQR�GHOOH�VWUXWWXUH�PXOWLSLDQR���JOL�VSD]L�GHVWLQDWL�DL�SHUFRUVL�
SHGRQDOL��JOL�LQJUHVVL�DOOD�VWUXWWXUD�QRQFKp�TXHJOL�VSD]L�ULVHUYDWL�D�IXQ]LRQL�FRPSOHPHQWDUL�QHFHVVDULH�
DO�IXQ]LRQDPHQWR�GHOO¶LQWHUD�VWUXWWXUD��3HU�HVVD�q�LQGLYLGXDWD�OD�IXQ]LRQH�SUHYDOHQWH�GDWD�GLUHWWDPHQWH�
GDO�3LDQR�5HJRODWRUH�*HQHUDOH�³LJLHQLFR�VDQLWDULD �́�7UDWWDQGRVL�GL�XQ�XQLFR�HGLILFLR��QRQ�VL�SXz�SDUODUH�
GL�VLVWHPD�LQVHGLDWLYR�Qp�GL�WHVVXWR�XUEDQR� 
1HOOR�VSHFLILFR�O¶DUHD�q�ULFRPSUHVD�WUD�YLD�/D�7RVFDQD�D�QRUG��YLD�&j�GHL�/XQJKL�DG�RYHVW�H�YLD�/HR�
0DULQR�'RPLQLFL�D�VXG��LO�OLPLWH�YHUVR�HVW�q�FRVWLWXLWR�LQYHFH�GD�XQD�SL��YDVWD�DUHD�D�SDUFR��IRUPDWD�
SHU�OR�SL��GD�HVVHQ]H�DOORFWRQH��/¶LQVLHPH�GL�WDOH�VLVWHPD�GL�YLDELOLWj�JDUDQWLVFH�XQ�DFFHVVR�GLUHWWR�H�
YHORFH�DOO¶LQWHUD�DUHD�RVSHGDOLHUD�H��DO� FRQWHPSR��XQ�FROOHJDPHQWR�GHOOD�VWHVVD�DO�SULQFLSDOH�DVVH�
YLDULR� GHO� WHUULWRULR� ±� VXSHUVWUDGD� ±� LQ� WUH� SRVL]LRQL� GLVWLQWH�� FRQIHUPDQGR� OH� FDUDWWHULVWLFKH� GL�
DFFHVVLELOLWj��HVSDQGLELOLWj�H�SRVL]LRQH�EDULFHQWULFD�ULVSHWWR�DO�WHUULWRULR��*OL�VSD]L�OLEHUL�LQWHUQL�DOO
DUHD��
WXWWL�FRQ�SDYLPHQWD]LRQH�LPSHUPHDELOH��FRQVHQWRQR�D�WXWWL�JOL�XWLOL]]DWRUL�VSD]L�GL�VRVWD�H�GL�PDQRYUD�� 
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/H�LQIUDVWUXWWXUH�YLDULH�FKH�FRQVHQWRQR�O¶DFFHVVR�DOO¶DUHD�RVSHGDOLHUD�VRQR�GL�7LSR�%���VWUDGH�ORFDOL�
�VWUDGH�FKH�KDQQR�IXQ]LRQH�XUEDQD�HG�DJULFROD��DL�VHQVL�GHO�'HFUHWR�'HOHJDWR����PDJJLR������Q����
�&RGLFH�GHOOD�6WUDGD���/H�VWUDGH�FKH�FRQIOXLVFRQR�VXOOD�]RQD�RVSHGDOLHUD�±�YLD�&D¶�GHL�/XQJKL�H�YLD�
'RPLQLFL��FRQVHQWRQR�LO�FROOHJDPHQWR�FRQ�OD�VXSHUVWUDGD�LQ�WUH�GLIIHUHQWL�SRVL]LRQL��%RUJR�0DJJLRUH��
'RPDJQDQR�H�6HUUDYDOOH���4XHVWR� ID� Vu� FKH� OH�SUHGHWWH� VWUDGH� VLD�PROWR� WUDIILFDWH�� GHWHUPLQDQGR�
SHUFRUUHQ]H�QRQ�GL�WLSR�ORFDOH�EHQVu�DQFKH�GL�SDVVDJJLR��DQFKH�GL�PH]]L�SHVDQWL� 
6L�ULSRUWD��LQROWUH��OD�SUHVHQ]D�GHOOD�IHUPDWD�GL�WUH�FRUVH�GHO�WUDVSRUWR�SXEEOLFR�ORFDOH��$7,��DOO¶LQJUHVVR�
GHOO¶2VSHGDOH��OD�OLQHD����OD�OLQHD���H�OD�OLQHD��� 
6L�IDFFLD�ULIHULPHQWR�DOOD�FDUWRJUDILD�WHPDWLFD�UHODWLYD�DOO¶,QTXDGUDPHQWR�XUEDQLVWLFR�H�DOOD�9LDELOLWj��
DOOD�FDUWD�WHPDWLFD�UHODWLYD�DL�3DUFKL�H�DL�3DUFKL�HG�$UHH�1DWXUDOLVWLFKH�7XWHODWH� 
 
A.3 - INQUINAMENTO ATMOSFERICO [Cod. A.3.1 - A.3.2 - A.3.3 - A.3.4] 

In merito a questo punto, non si è in possesso di dati ambientali rilevanti per il contesto paesaggistico 
di riferimento. 
In maniera approssimativa, sulla base della posizione dell'area, della destinazione degli insediamenti 
e della tipologia delle infrastrutture viarie, si possono presumere valori medio-alti di inquinamento 
atmosferico, dovuti prevalentemente alle emissioni in atmosfera degli impianti termici civili ed al 
traffico veicolare.  
Analisi e monitoraggi specifici saranno prodotti in sede di Studio di Impatto Ambientale qualora venga 
richiesto, coinvolgendo gli Uffici pubblici competenti. 
 
A.4 - STATO DELLE ACQUE SUPERFICIALI [Cod. A.4.1 - A.4.2 - A.4.3] 
A.5 - STATO DELLE ACQUE SOTTERRANEE [Cod. A.5.1 - A.5.2 - A.5.3 - A.5.4 - A.5.5] 

$GLDFHQWH�DOO¶DUHD�LQ�RJJHWWR��VXO�YHUsante sud-est, contornato da una fascia di vegetazione arbustiva 
H�G¶DOWR�IXVWR��VFRUUH�XQ�SLFFROR�ULYROR�FKH�KD�RULJLQH�GD�VFDWXULJLQL�LQ�SURVVLPLWj�GHOOD�VXSHUVWUDGD�
DOO¶DOWH]]D�GHO�VRWWRSDVVR�SHU�9DOGUDJRQH��'RSR�LO�WUDWWR�LQL]LDOH��D�PRQWH��LQ�FXL�OH�Dcque attraversano 
O¶DUHD�D�SDUFR�VHQ]D�ULFHYHUH�VFDULFKL�IRJQDUL�� LO�IRVVR�DWWUDYHUVD�strada Nona Gualdaria entro una 
tombinatura in cemento, quindi fuoriesce in un contesto prevalentemente agricolo dove riceve saltuari 
versamenti organici che ne compromettono la qualità ambientale. Prosegue quindi unendosi ad un 
altro rivolo che scende da Domagnano a formare il Fosso di Ranco per poi confluire, attraverso un 
VHFRQGR� WUDWWR� WRPELQDWR� LQ� FRUULVSRQGHQ]D� GHOO¶DUHD� LQGXVWULDOH� GHOOD� &LDUXOOD�� QHO� IRQGRYDOOH� D�
cRVWLWXLUH�O¶$XVD�� 
La regimazione delle acque meteoriche sfrutta principalmente tali fossi naturali anche grazie alle 
diverse tipologie di briglie (in terra, con scivolo in calcestruzzo etc.) realizzate da monte a valle in 
GLYHUVH�SDUWL�GHO�EDFLQR��/¶LQWHUo sistema è soggetto a manutenzione periodica che ne garantisce la 
funzionalità, anche se sono ricorrenti versamenti organici in presenza di precipitazioni o 
malfunzionamento degli sfioratori.  
/D� FLUFROD]LRQH� LGULFD� QHO� VRWWRVXROR� GHOO¶DUHD� LQ� HVDPH� q� UHJRODWD� GDOO¶DQGDPHQWR� GHJOL� RUL]]RQWL�
PDJJLRUPHQWH� SHUPHDELOL�� FRVWLWXLWL� GD� SRU]LRQL� GHWULWLFKH� R� SL�� UDUDPHQWH� VDEELRVH�� SUHVHQWL�
DOO¶LQWHUQR�GHOOH�FRSHUWXUH�DUJLOORVR�GHWULWLFKH�GL�YHUVDQWH� 
1HOOH�SRU]LRQL�OLPRVH�H�DUJLOORVH�GHL�WHUUHQL�GL�FRSHUWXUD��O¶LQILOWUD]LRQH�GHOOH�DFTXH�PHWHRULFKH�ULVXOWD�
IDYRULWD�LQ�PDQLHUD�GHWHUPLQDQWH�GDOO¶DOWHUQDUVL�GHL�FLFOL�GL�HVVLFFDPHQWR�H�LQXPLGLPHQWR��&RQ�LO�WHPSR�
VL�FUHD�LQIDWWL�XQ�ILWWR�UHWLFROR�GL�IHVVXUD]LRQL�FKH�WHQGH�DG�HVWHQGHUVL�YHUVR�LO�EDVVR��DUULYDQGR�DG�
LQWHUHVVDUH�DQFKH�O¶LQWHUR�VSHVVRUH�GHOOH�FRSHUWXUH��IDYRUHQGR�OD�SHQHWUD]LRQH�GHOOH�DFTXH�PHWHRULFKH�
LQ�SURIRQGLWj��QRQRVWDQWH�OD�EDVVLVVLPD�SHUPHDELOLWj�GHOOH�DUJLOOH�H�GHL�OLPL� 
4XHVWR�SURFHVVR�WHQGH�LQROWUH�D�IDYRULUH�OD�SHUPDQHQ]D�GL�DFTXD�QHOOH�SDUWL�SL��EDVVH�GHOOR�VSHVVRUH�
GHOOH� FRSHUWXUH�� SURVVLPR� DOO¶LQWHUIDFFLD� FRQ� LO� VXEVWUDWR�� LO� TXDOH� q� LQYHFH� GD� FRQVLGHUDUVL�
VRVWDQ]LDOPHQWH�LPSHUPHDELOH� 
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,Q�UDJLRQH�GL�TXDQWR�GHVFULWWR�VRSUD��O¶DQGDPHQWR�GHOOD�VXSHUILFLH�SLH]RPHWULFD�ULVXOWD�LUUHJRODUH�H�
QRQ�q�SRVVLELOH�GHILQLUH�XQ�TXDGUR�XQLYRFR�SHU�OD�FLUFROD]LRQH�LGULFD�VRWWHUUDQHD� 
,� IOXVVL� LGULFL�PDJJLRUL� WHQGRQR� D� FRQFHQWUDUVL� QHOOH� SRU]LRQL� UHODWLYDPHQWH� SL�� SHUPHDELOL�� FKH� LQ�
JHQHUDOH� KDQQR� XQ� DQGDPHQWR� GLVFRQWLQXR�� OHQWLIRUPH� HG� XQD� QRWHYROH� YDULDELOLWj� ODWHUDOH�� /D�
SUHVVLRQH�QHXWUD�SXz�TXLQGL�YDULDUH�VHQVLELOPHQWH�GD�SXQWR�D�SXQWR�H�VSHVVR�VL�RULJLQDQR�IDOGH�LGULFKH�
VRVSHVH�H�R�VRYUDSSRVWH��FRQ�DSSRUWL�LGULFL�D�OXRJKL�DQFKH�FRSLRVL� 
4XDQGR�OH�SRU]LRQL�GHWULWLFKH�DIILRUDQR�LQ�VXSHUILFLH�VL�SRVVRQR�RVVHUYDUH�]RQH�GL�PDJJLRUH�XPLGLWj��
PDUFDWH�WDORUD�GD�YHJHWD]LRQH�LGURILOD� 
*OL�RUL]]RQWL�GHWULWLFL�SRVVRQR�DYHUH�HVWHQVLRQL�H�FRQWLQXLWj�UDJJXDUGHYROL�H�TXDQGR�DIILRUDQR�SRVVRQR�
RULJLQDUH� DQFKH� YHUH� H� SURSULH� VRUJHQWL�� H� SRVVRQR� GHWHUPLQDUH� DSSRUWL� VLJQLILFDWLYL� QHL� SR]]L� GL�
FDSWD]LRQH� 
,O�OLPLWH�WUD�WHUUHQL�GL�FRSHUWXUD�H�VXEVWUDWR��LQ�YLUW��GHOO¶LPSHUPHDELOLWj�GL�TXHVW¶XOWLPR��FRVWLWXLVFH�
JHQHUDOPHQWH�XQ�OLYHOOR�GL�DEEDWWLPHQWR�PLQLPR�SHU�OD�VXSHUILFLH�SLH]RPHWULFD��*OL�RUL]]RQWL�VDEELRVL�
QHOOD�IRUPD]LRQH�GL�VXEVWUDWR�IDYRULVFRQR�WDORUD�OD�SUHVHQ]D�GL�XQD�OHJJHUD�XPLGLWj�DQFKH�D�SURIRQGLWj�
UHODWLYDPHQWH�HOHYDWH� 
6L�IDFFLD�ULIHULPHQWR�DOOD�FDUWRJUDILD�WHPDWLFD�UHODWLYD�DOO¶,GURJUDILD� 
 
A.6 - SUOLO 

6L�IDFFLD�ULIHULPHQWR�DOOD�FDUWRJUDILD�UHODWLYD�DO�6XEVWUDWR��D�TXHOOD�UHODWLYD�DOOH�&RSHUWXUH��D�TXHOOD�
UHODWLYD�DOOD�*HRPRUIRORJLD�H�D�TXHOOD�UHODWLYD�DOOH�DUHH�GL�WXWHOD�LGURJHRORJLFD�H�GHL�EHQL�JHRORJLFR�
SDHVDJJLVWLFL� 

6L� VSHFLILFD� FKH� LO� VLWR�� DQFKH� D� VHJXLWR� GHJOL� LQWHUYHQWL� HGLOL]L� UHDOL]]DWL� UHFHQWHPHQWH� �SDUFKHJJL�
PXOWLSLDQR� 3�� H� 3��� SHU� L� TXDOL� VRQR� VWDWH� FRQGRWWH� DSSRVLWH� FDPSDJQH� JHRJQRVWLFKH�� VL� ULWLHQH�
VXIILFLHQWHPHQWH�LQGDJDWR�DL�ILQL�GHOOD�VWHVXUD�GHOOD�SURSRVWD�GL�YDULDQWH�GL�SLDQR�SDUWLFRODUHJJLDWR��
3HU�OH�IDVL�GL�SURJHWWD]LRQH�VXFFHVVLYH�q�VWDWR�DYYLDWR�XQR�VWXGLR�JHRORJLFR�GL�GHWWDJOLR�SHU�LO�TXDOH�
VRQR�JLj�VWDWL�DVVHJQDWL�O¶LQFDULFR�SURIHVVLRQDOH�H�OH�SURYH�JHRJQRVWLFKH� 

$�������,148$'5$0(172�*(2/2*,&2 

/¶DUHD�LQ�HVDPH�q�LQVHULWD�QHOO¶DUWLFRODWR�TXDGUR�JHRORJLFR�GHOO¶$SSHQQLQR�URPDJQROR�OD�FXL�HYROX]LRQH�
VL� q� HVSOLFDWD� LQ� VYDULDWH� IDVL� GHIRUPDWLYH�� FRPSUHQGHQWL� DQFKH� FRPSOHVVH� IHQRPHQRORJLH�
JHRGLQDPLFKH�� /D� IDVFLD� LQ� RJJHWWR� q� FDUDWWHUL]]DWD� GDOOD� SUHVHQ]D� GHL� WHUUHQL� GHOOD� 6XFFHVVLRQH�
XPEUR�PDUFKLJLDQD�URPDJQROD��GHSRVLWDWLVL�LQ�XQD�PDUFDWD�GHSUHVVLRQH�VWUXWWXUDOH�0LRFHQLFD� 
'XUDQWH�OH�RVFLOOD]LRQL�FOLPDWLFKH�TXDWHUQDULH�OD�PRUIRJHQHVL�KD�SRUWDWR�DOO¶DFFXPXOR�GL�QXRYL�GHSRVLWL�
HG�DOOD�GHOLQHD]LRQH�GHOOH�DWWXDOL�IRUPH�GHO�ULOLHYR� 
 
68%675$72�*(2/2*,&2� 
,O�VXEVWUDWR�JHRORJLFR�ULQYHQLELOH�QHOOD�]RQD�LQ�HVDPH�q�FRVWLWXLWR�GDOOH�$UJLOOH�$]]XUUH��3HOLWL�JULJLR�
D]]XUUH��ULVDOHQWL�DO�3OLRFHQH�PHGLR�±VXSHULRUH� 
,�OLWRWLSL�GL�TXHVWD�IRUPD]LRQH��QHOOD�OLWRIDFLHV�SULQFLSDOH��)$$��VRQR�UDSSUHVHQWDWL�GD�DUJLOOH�GL�FRORUH�
JULJLR�D]]XUUR��GXUH�H�VRYUDFRQVROLGDWH�� LQ�VWUDWL�VSHVVL�������FP��FRQ� LQWHUFDOD]LRQL�GL�DUHQDULH�H�
VLOWLWL�LQ�VWUDWL�GD�VRWWLOL�D�VSHVVL��D�OXRJKL�IRVVLOLIHUH�� 
6HFRQGR�JOL�HODERUDWL�GHO�SURJHWWR�&$5*��&DUWD�JHRORJLFD�G¶,WDOLD�±�)RJOLR�����6DQ�0DULQR���QHOOD�]RQD�
LQ�HVDPH�L�WHUUHQL�GHOOH�$UJLOOH�$]]XUUH��)$$��VRQR�LQ�JUDQ�SDUWH�DVVLPLODELOL�DOOD�OLWRIDFLHV�SHOLWLFR�±
DUHQDFHD��$UHQDULH�GL�%RUHOOR�)$$�D�� 
$QFKH� VH� QHOOH� YLFLQDQ]H� QRQ� VL� RVVHUYDQR� DIILRUDPHQWL� GHO� VXEVWUDWR�� VL� SXz� VXSSRUUH� FKH� OD�
VWUDWLILFD]LRQH�SUHVHQWL�LQFOLQD]LRQL�PRGHVWH�������������H�GLUH]LRQH�GL�LPPHUVLRQH�YDULDELOH�� 
'HSRVLWL�4XDWHUQDUL�FRQWLQHQWDOL�� 
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6RQR� L� GHSRVLWL� OD� FXL� RULJLQH� q� FRUUHODWD� FRQ� L� SURFHVVL� PRUIRJHQHWLFL� FRQWLQHQWDOL� FKH� KDQQR�
GHWHUPLQDWR� LO� PRGHOODPHQWR� GHOO¶DUHD� D� SDUWLUH� GDOOD� VXD� HPHUVLRQH�� DYYHQXWD� D� SDUWLUH� GDO�
3OHLVWRFHQH�� WUD�����������H���������GL�DQQL� ID�� �/
DOWHUQDUVL�GHOOH� IDVL�JODFLDOL�HG� LQWHUJODFLDOL�GHO�
4XDWHUQDULR��FRQ�OH�FRQVHJXHQWL�IOXWWXD]LRQL�GHO�OLYHOOR�PDULQR��LO�JHQHUDOH�VROOHYDPHQWR�WHWWRQLFR��H�
SL��UHFHQWHPHQWH�OD�PRUIRJHQHVL�FRUUHODWD�DOO¶DWWXDOH�IDVH�FOLPDWLFD��VRQR�L�SULQFLSDOL�IDWWRUL�FKH�KDQQR�
GHWHUPLQDWR�LO�PRGHOODPHQWR�GHO�SDHVDJJLR��� 
1HOO
DUHD� LQ�FXL�q�FRPSUHVR� LO� VLWR� LQGDJDWR� L� VXGGHWWL�GHSRVLWL� VRQR� UDSSUHVHQWDWL�GDOOH�&RSHUWXUH�
DUJLOORVH�GHWULWLFKH�GL�YHUVDQWH�H�GDOOH�&RSHUWXUH�HOXYLR�FROOXYLDOL 
 
&23(5785( 
&RSHUWXUH�DUJLOORVH�GHWULWLFKH�GL�YHUVDQWH 
4XHVWR� WLSR� GL� GHSRVLWR�� FDUDWWHULVWLFR� GHOOD� SDUWH� QRUG�RULHQWDOH� GHO� WHUULWRULR� VDPPDULQHVH�� q�
FRVWLWXLWR�GD�PDWHULDOL�HVWUHPDPHQWH�HWHURJHQHL��FRQ�SUHGRPLQDQ]D�GL�XQD�FRPSRQHQWH�DUJLOORVD���
OLPRVD�QRFFLROD�H�JULJLDVWUD��DOWHUDWD�H�SODVWLFD��LQ�FXL�VL�ULWURYDQR�GHWULWR�H�FLRWWROL� OLWRORJLFDPHQWH�
DSSDUWHQHQWL�DOOD�IRUPD]LRQH�GL�6��0DULQR��FDOFDUL�H�FDOFDUHQLWL��FKH�D�WUDWWL�IRUPDQR�OHQWL�HG�RUL]]RQWL��
GLYHQHQGR�VSHVVR�OD�FRPSRQHQWH�SULQFLSDOH�GHO�GHSRVLWR��1HOO¶DUHD�LQ�HVDPH�UDJJLXQJRQR�VSHVVRUL�
DQFKH�VXSHULRUL�DL����PHWUL� 
7LSLFD�q� OD�SUHVHQ]D�GL�EORFFKL�URFFLRVL�FRQ�YROXPL�VXSHULRUL�DO�PHWUR�FXER��FKH�HPHUJRQR�GDOOD�
WRSRJUDILD� FLUFRVWDQWH� �PLJUDWLQJ� ERXOGHUV��� 1HOO¶DUHD� LQ� RJJHWWR� VRQR� SUHVHQWL� GLYHUVL� PLJUDWLQJ�
ERXOGHUV�FRQ�GLPHQVLRQL�VXSHULRUL�DL����Pñ� 
/¶RULJLQH� GL� TXHVWR�GHSRVLWR� q�GD� FRUUHODUH� FRQ� SURFHVVL� GL�PRGHOODPHQWR� VXSHUILFLDOH� DWWLYL� LQ� XQ�
UHJLPH�FOLPDWLFR�EHQ�GLYHUVR�GDOO¶DWWXDOH�H�FKH�SRWUHEEH�FRUULVSRQGHUH�D�TXHOOR�SUHVHQWH�GXUDQWH�OH�
IDVL�JODFLDOL�TXDWHUQDULH��:�UP�H�5LVV�LQ�VSHFLDOH�PRGR�� 
 
&RSHUWXUH�HOXYLR�FROOXYLDOL 
6RQR� FRVWLWXLWH� JHQHUDOPHQWH� GD� PDWHULDOH� ILQH� �DUJLOOH� GD� QRFFLROD� D� YDULHJDWH� JULJLR�QRFFLROD���
DOWHUDWR��RULJLQDWH�GDOO¶DOWHUD]LRQH�GHL�OLWRWLSL�GL�VXEVWUDWR�VHQ]D�DYHU�VXELWR�XQ�WUDVSRUWR�VLJQLILFDWLYR�
R� FRPXQTXH� QRQ� SUHFLVDELOH�� 6L� WUDWWD� GL� GHSRVLWL� UHODWLYDPHQWH� UHFHQWL�� OD� FXL� OLWRORJLD� ULIOHWWH� OD�
FRPSRVL]LRQH�GHO�VXEVWUDWR��LO�FXL�VSHVVRUH�q�YDULDELOH�H�SXz�UDJJLXQJHUH�L����PHWUL� 
 
$�����'(6&5,=,21(�'(//$�6,60,&,7¬�'(//
$5($ 

/D�1RUPDWLYD�LQ�YLJRUH�QHO�WHUULWRULR�VDPPDULQHVH��/HJJH����JHQQDLR������Q����560��±�/HJJH�VXOOD�
SURJHWWD]LRQH� VWUXWWXUDOH�� 'HFUHWR� 'HOHJDWR� ��� JHQQDLR� ����� ±� 1RUPH� DWWXDWLYH� GHOOD� /HJJH� ���
JHQQDLR�������Q����ID�ULIHULPHQWR�DOOD�QRUPDWLYD�VLVPLFD�LQ�YLJRUH�LQ�WHUULWRULR�LWDOLDQR� 
$L�VHQVL�GHOO
RUGLQDQ]D�GHO�3UHVLGHQWH�GHO�&RQVLJOLR�GHL�0LQLVWUL�Q����������UHFDQWH��3ULPL�HOHPHQWL�LQ�
PDWHULD�GL�FULWHUL�JHQHUDOL�SHU�OD�FODVVLILFD]LRQH�VLVPLFD�GHO�WHUULWRULR�QD]LRQDOH�H�GL�QRUPDWLYH�WHFQLFKH�
SHU�OH�FRVWUX]LRQL�LQ�]RQD�VLVPLFD��H�GHOOD�VXFFHVVLYD�RUGLQDQ]D�GHO�3UHVLGHQWH�GHO�&RQVLJOLR�GHL�0LQLVWUL�
Q�� �������� $OOHJDWR� $�� WXWWL� L� FRPXQL� LWDOLDQL� FRQILQDQWL� FRQ� OD� 5HSXEEOLFD� GL� 6DQ� 0DULQR� VRQR�
FODVVLILFDWL�FRPH�=21$��� 
1HO�5DSSRUWR�&RQFOXVLYR�GHO�*UXSSR�GL�/DYRUR�SHU�OD�5HGD]LRQH�GHOOD�0DSSD�GL�SHULFRORVLWj�VLVPLFD�
GHO�WHUULWRULR�LWDOLDQR�SUHYLVWD�GDOO
2UGLQDQ]D�3&0�GHO����PDU]R������FXUDWR�GDOO¶,VWLWXWR�1D]LRQDOH�GL�
*HRILVLFD�H�9XOFDQRORJLD��,1*9���LO�WHUULWRULR�GHOOD�5HSXEEOLFD�GL�6DQ�0DULQR�ULFDGH�D�FDYDOOR�WUD�OD�
]RQD�VLVPRJHQHWLFD�����H�OD�]RQD�VLVPRJHQHWLFD������,O�VLWR�LQ�RJJHWWR�ULFDGH�DOO¶LQWHUQR�GHOOD�]RQD�
�����SHU�OD�TXDOH�OD�PDJQLWXGR�PDVVLPD�DWWHVD�q�GL������GHOOD�VFDOD�5LFKWHU� 
1HOO¶2UGLQDQ]D�GHO�3UHVLGHQWH�GHO�&RQVLJOLR�GHL�0LQLVWUL�Q�������GHO����DSULOH������&ULWHUL�JHQHUDOL�SHU�
O¶LQGLYLGXD]LRQH�GHOOH�]RQH�VLVPLFKH�H�JOL�DJJLRUQDPHQWL�GHJOL�HOHQFKL�GHOOH�PHGHVLPH�]RQH��LO�WHUULWRULR�
VDPPDULQHVH� ULFDGH� LQ�XQ¶DUHD� LQ�FXL� OD�SHULFRORVLWj�VLVPLFD� ³HVSUHVVD� LQ� WHUPLQL�GL�DFFHOHUD]LRQH�
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PDVVLPD�GHO�VXROR�FRQ�SUREDELOLWj�GL�HFFHGHQ]D�GHO�����LQ����DQQL�ULIHULWD�D�VXROL�ULJLGL��9V�!�����
P�V��FDW��$��SXQWR�������GHO�'�0������������� �́�DVVXPH�XQ�YDORUH�FRPSUHVR�WUD������J�H�����J� 
1HO�VLWR�GHOO¶,1*9�OD�PDSSD�LQWHUDWWLYD�GL�SHULFRORVLWj�VLVPLFD��GHO�SURJHWWR�'&3�,1*9�6��ULSRUWD�L�
YDORUL�GHL�SDUDPHWUL�DJ��)��H�7
F��ULIHULWL�D�GLYHUVL�WHPSL�GL�ULWRUQR��SHU�XQ�UHWLFROR�GL�������SXQWL�
GLVWULEXLWL�VXO�WHUULWRULR�LWDOLDQR�VHFRQGR�XQD�PDJOLD�GL�FLUFD�����FKLORPHWUL� 
,O� WHUULWRULR� VDPPDULQHVH� q� LQWHUHVVDWR� GDOOD� SUHVHQ]D� GL� XQ� SXQWR� DO� VXR� LQWHUQR�� VLWXDWR� LQ�
FRUULVSRQGHQ]D�GHO�0RQWH�7LWDQR��,'���������PHQWUH�DOWUL�RWWR�SXQWL�ULFDGRQR�WXWW¶LQWRUQR�DO�WHUULWRULR�
GHOOD�5HSXEEOLFD� 
 
$�������$�������5,6&+,�,'52*(2/2*,&,���67$%,/,7¬�'(,�9(56$17, 

'DOOD�WDYROD�DOOHJDWD�GHQRPLQDWD�³*HRPRUIRORJLD´�VL�HYLQFH�FKH�DWWUDYHUVR� OR�VWXGLR�6LQJHD�QRQ�q�
VWDWR�SRVVLELOH�HIIHWWXDUH�ULOLHYL� OHJDWL�DOOD� OLWRORJLD�QHOO¶DUHD� LQ�HVDPH��$�WDO�SURSRVLWR�LO�*UXSSR�GL�
/DYRUR��SHU�LO�WUDPLWH�GHOO¶$$6/3��VL�q�DWWLYDWR�SHU�LO�FRQIHULPHQWR�GL�XQ�LQFDULFR�SURIHVVLRQDOH�SHU�OR�
VWXGLR�JHRORJLFR�H�JHRWHFQLFR�GHOO¶DUHD��GHOLEHUD�GL�&RQJUHVVR�GL�6WDWR�Q����GHOOD�VHGXWD�GHO���PDU]R�
������ 

 
$�������)2725,/,(92�$(5(2 

6L� q� IDWWR� ULIHULPHQWR� DOOD� IRWR� DHUHD� GHO� ����� SUHVHQWH� QHOOD� 7DYROD� DOOHJDWD� ±� (YROX]LRQH� GHO�
SDHVDJJLR� 
 
$�������$�������3('2/2*,$�'(,�682/,���327(1=,$/,7¬�'
862�$*52120,&2�'(,�682/, 

Per questo punto si è confrontata la Carta dei Suoli della Repubblica di San Marino (1980). L'edificio 
ricade nella seguente Unità cartografica.  

Unità cartografica IEE14 / 2 
Questi suoli hanno pendenze comprese entro il 15%, hanno drenaggio da molto lento a lento ed 
hanno un sottosuolo argilloso (Pliocene). 
/D�PRUIRORJLD�q�RQGXODWD�H�O¶HURGLELOLWj�q�GHEROH�GL�WLSR�ODPLQDUH��/D�IRUPD�GL�XWLOL]]D]LRQH�SUHYDOHQWH�
è il seminativo (ndr. 1980). La tessitura del suolo è argillosa. La reazione è moderatamente basica, i 
carbonati vanno dal 20 al 27% in superficie, fino al 30 % in profondità; nei periodi secchi sono 
presenti larghe e profonde crepacciature; in profondità sono frequenti le traccie di idromorfia, le quali 
talvolta compaiono anche presso la superficie.  

Classificazione dei suolo: Vertic Xerochrepts Fine Illitic Mesic. 

 

CARATTERISTICHE FISICO - CHIMICHE 
Profondità Rocciosità Pietrosità Tessitura Drenaggio PH CaCO2 &DSDFLWj�G¶XVR 

>100 cm <2 % <0,01 % 0,2y7,5 cm Molto lentoylento 7,26y8,5 20y40% IIIw2 

Sono suoli che presentano tracce di alterazione fisico-chimica, con alto coefficiente di dilatazione 
OLQHDUH��SRVVRQR�GDUH�RULJLQH�D�ULVWDJQL�G¶DFTXD�VRWWR�OD�VRJOLD�GL�DUDWXUD�� 
Sono terreni che richiedono moderati interventi per la conservazione del suolo. Non sono 
particolarmente adatti alla costruzione di strade ed alla fondazione di alti edifici, se non ricorrendo a 
particolari criteri costruttivi. 
 
A.7 - FLORA, VEGETAZIONE [A.7.1] 

/¶DUHD� LQ� RJJHWWR�� ULFDGHQGR� SHU� OD�PDJJLRU� SDUWH� LQ� XQ� DPELWR� FDUDWWHUL]]DWR� GDOOD� SUHVHQ]D� GL�
insediamenti antropici, presenta una copertura vegetale a macchia di leopardo di origine 
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prevalentemente artificiale. Si tratta perlopiù di fustaie di conifere a struttura verticale per lo più 
monostratificata e filari o macchie di altre essenze arboree ornamentali con sottobosco sempre povero 
o assente.  
Sul lato sud-est, in corrispondenza del Parco, oltre alla fustaia di conifere è rinvenibile un piccolo 
lembo di bosco termofilo a dominanza di roverella (Quercus pubescens) con presenza anche 
GHOO¶RUQLHOOR��)UD[LQXV�RUQXV���GHOO¶DFHUR�FDPSHVWUH��$FHU�FDPSHVWUH��H�GHOO¶ROPR��8OPXV�PLQRU���FRQ�
strato arbustivo più denso e diversificato caratterizzato prevalentemente da specie eliofile come la 
ginestra (Spartium junceum), la rosa selvatica (Rosa canina), il biancospino (Crataegus monogyna), 
il prugnolo (Prunus spinosa), il ginepro (Juniperus communis) e il sanguinello (Cornus sanguinea).  
In corrispondenza del piccolR�FRUVR�G¶DFTXD�q�ULVFRQWUDELOH�XQD�VWUHWWD�IDVFLD�GL�YHJHWD]LRQH�LJURILOD�D�
prevalenza di pioppi (Populus alba e/o P. nigra), con olmo (Ulmus minor) e salici (Salix alba), o 
arbusteti di salici (Salix spp.). 

3HU�TXDQWR�ULJXDUGD�OD�YHJHWD]LRQH�VL�ULIHULVFH�LQROWUH�FKH�LQ�GDWD����PDU]R�X�V��q�VWDWR�HIIHWWXDWR�GDO�
5HIHUHQWH�GHO�SURJHWWR�XQ�VRSUDOOXRJR�FRQJLXQWR�DOOH�*XDUGLH�(FRORJLFKH�DIIHUHQWL�DOO¶8IILFLR�*HVWLRQH�
5LVRUVH� $PELHQWDOL� HG� $JULFROH�� 'XUDQWH� WDOH� VRSUDOOXRJR� q� VWDWD� HVHJXLWR� LO� ULOLHYR� GHOOD�
YHJHWD]LRQH�IRUHVWDOH�DUERUHD�FRLQYROWD�QHOOD�UHDOL]]D]LRQH�GHOOD�QXRYD�VWUXWWXUD�RVSHGDOLHUD��6L�
DOOHJD��QHOOD�FDUWRJUDILD�WHPDWLFD��LO�ULOLHYR�GHO�YHUGH�FRQ�UHODWLYD�OHJHQGD�� 
6L�IDFFLD�ULIHULPHQWR�DOOD�WDYROD�WHPDWLFD�9HJHWD]LRQH�IRUHVWDOH�HG�DUEXVWLYD�H�DOO¶DOOHJDWR�GL�ULOLHYR�GHO�
YHUGH� 
 
A.8 - FAUNA [A.8.1] 

/¶XWLOL]]R� SUHYDOHQWHPHQWH� DQWURSLFR� GHOO¶DUHD� LQ� RJJHWWR�� FKH� VL� SUHVHQWD� GXQTXH� LQ� SDUWH�
FRPSURPHVVD�GDO� SXQWR�GL� YLVWD�GHOOD�QDWXUDOLWj�GHJOL� HFRVLVWHPL��QRQ� IDYRULVFH� O¶LQVHGLDPHQWR�GL�
SRSRODPHQWL� IDXQLVWLFL� ULFFKL� H� GLYHUVLILFDWL�� SXU� QRQ�PDQFDQGR� TXDOFKH� SUHVHQ]D� GHOOH� VSHFLH� SL��
DGDWWDELOL�H�WLSLFKH�GHJOL�DPELHQWL�XUEDQL�� 
2OWUH�D�SLFFROL�PDPPLIHUL�FRPH�LO�ULFFLR��OH�FURFLGXUH��L�WRSL�VHOYDWLFL�HG�L�UDWWL��VL�ULQYHQJRQR�OD�OXFHUWROD�
PXUDLROD�HG�LO�UDPDUUR�IUD�L�UHWWLOL��VWRUQL��PHUOL��WRUWRUH�GDO�FROODUH�H�SLFFROL�SDVVHULIRUPL�IUD�JOL�XFFHOOL��
GRYH�QRQ�PDQFDQR�DOFXQL�SUHGDWRUL�FRPH�OD�FLYHWWD�H�O¶DVVLROR� 
3L��GLYHUVLILFDWR�H�ULFFR�LO�SRSRODPHQWR�IDXQLVWLFR�ULVXOWD�LQ�FRUULVSRQGHQ]D�GHOOD�VXSHUILFLH�ERVFDWD��
VSHFLH�LQ�SURVVLPLWj�GHOOD�ULVRUVD�LGULFD��GRYH�q�SRVVLELOH�ULQYHQLUH�LO�FDSULROR��&DSUHROXV�FDSUHROXV���LO�
FLQJKLDOH��6XV�VFURID���O¶LVWULFH��+\VWUL[�FULVWDWD���LO�WDVVR��PHOHV�PHOHV���LO�PRVFDUGLQR��0XVFDUGLQXV�
DYHOODQDULXV��� LO� JKLUR� �*OLV� JOLV��� OR� VFRLDWWROR� �6FLXUXV� YXOJDULV��� LO� WRSR� VHOYDWLFR� �$SRGHPXV�
V\OYDWLFXV��OD�IDLQD��0DUWHV�IRLQD���OD�GRQQROD��0XVWHOD�QLYDOLV���OD�YROSH��9XOSHV�YXOSHV���LO�PXVWLROR�
�6XQFXV�HWUXVFXV��HG�DOFXQH�VSHFLH�GL�FKLURWWHUL�� 
)UD�JOL�XFFHOOL�YLYRQR�VSHFLH�SL��SUHWWDPHQWH�IRUHVWDOL�FRPH�LO�SLFFKLR�YHUGH��3LFXV�YLULGLV���LO�SLFFKLR�
URVVR�PDJJLRUH��3LFRLGHV�PDMRU���O¶DYHUOD�SLFFROD��/DQLXV�FROOXULR��HG�DOWUL�SLFFROL�SDVVHULIRUPL��)UD�L�
UHWWLOL� VL� ULQYLHQH� O¶RUEHWWLQR� �$QJXLV� IUDJLOLV��� LO� VDHWWRQH� �(ODSKH� ORQJLVVLPD��� LO� ELDFFR� �&ROXEHU�
YLULGLIODYXV��H�OD�QDWULFH�GDO�FROODUH��1DWUL[�QDWUL[��� 
/H�VSHFLH� IDXQLVWLFKH� OHJDWH�HVFOXVLYDPHQWH�DOO¶DPELHQWH�DFTXDWLFR��QRQRVWDQWH� OD� OLPLWDWD�SRUWDWD�
LGULFD��VRQR�UDSSUHVHQWDWH�GD�VYDULDWL�RUJDQLVPL�LQYHUWHEUDWL�H�GD�DOFXQL�DQILEL�FRPH�OD�UDQD�YHUGH��LO�
URVSR�FRPXQH�H�OD�UDJDQHOOD�� 
 
A.9 - ECOSISTEMI [A.9.1 - A.9.2 - A.9.3 - A.9.4] 

1RQRVWDQWH� O¶DUHD� LQ�RJJHWWR� VL� SUHVHQWL� LQ�SDUWH� FRPSURPHVVD�GDO� SXQWR�GL�YLVWD�GHOOD�QDWXUDOLWj�
ULVSHWWR�DJOL�HFRVLVWHPL�RULJLQDUL��D�FDXVD�GHOO¶XWLOL]]R�GHO�VXROR�D�ILQL�UHVLGHQ]LDOL�HG�DQWURSLFL��OD�&DUWD�
GHOOD�TXDOLWj�IXQ]LRQDOH�GHJOL�HFRVLVWHPL�GHO�WHUULWRULR�GHOOD�5HSXEEOLFD�GL�6DQ�0DULQR�HYLGHQ]LD�FRPH�
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HVVD� VLD� FRQWLJXD� DG� XQ� FRQWHVWR� DPELHQWDOH� �O¶DUHD� YHUGH� D� SDUFR�� FRQ� XQ� GLVFUHWR� JUDGR� GL�
IXQ]LRQDOLWj�HFRVLVWHPLFD�� 
1HOOD�VLWXD]LRQH�DWWXDOH�JOL� LQWHUYHQWL�GL� FRQVHUYD]LRQH�PLJOLRUDPHQWR�DPELHQWDOH�� LQWHVL� LQ�TXHVWR�
FDVR� FRPH� LQWHUYHQWL� GL� FRQVHUYD]LRQH� GHOOD� IXQ]LRQH� HFRORJLFD� GHJOL� HFRVLVWHPL�� SRVVRQR� HVVHUH�
ULFRQGRWWL� LQ� SUDWLFD� DO� PDQWHQLPHQWR� R� ULSULVWLQR� GHOOD� GLYHUVLWj� ILVLFD� H� ELRORJLFD� GHOO¶DPELHQWH�
IRUHVWDOH�H�VRSUDWWXWWR�GHO�FRUVR�G¶DFTXD��HYLWDQGR�LQXWLOL�EDQDOL]]D]LRQL�PRUIRORJLFKH�H�YHUVDPHQWL�
IRJQDUL��6DUHEEH�LQROWUH�PROWR�RSSRUWXQR�FHUFDUH�GL�LQVWDXUDUH�XQD�UHWH�GL�FRQQHVVLRQL�³YHUGL´�FRQ�OH�
DUHH�QDWXUDOL�H�VHPLQDWXUDOL�OLPLWURIH�RQGH�IDYRULUH�OR�VSRVWDPHQWR�H�OD�VXVVLVWHQ]D�GHOOH�GLYHUVH�HQWLWj�
ELRORJLFKH� 
6L�IDFFLD�ULIHULPHQWR�DOOD�WDYROD�WHPDWLFD�UHODWLYD�DOOD�4XDOLWj�HFRORJLFR�DPELHQWDOH� 
 
A.10 - RUMORE 

/D� YHULILFD� GHO� FOLPD� DFXVWLFR� SUHVHQWH� QHOO¶DUHD� GL� VHGLPH�GHO� QXRYR� RVSHGDOH� q� VWDWD� VYROWD� GDO�
'LSDUWLPHQWR�3UHYHQ]LRQH�,66�±�82&�6DQLWj�3XEEOLFD�±�826�7XWHOD�GHOO¶$PELHQWH�1DWXUDOH�H�&RVWUXLWR�� 
6L� SUHPHWWH� FKH� QHO� WHUULWRULR� GHOOD� 5HSXEEOLFD� GL� 6DQ� 0DULQR� QRQ� q� DQFRUD� VWDWD� DSSURYDWD� OD�
]RQL]]D]LRQH�DFXVWLFD��QHOOD�YDOXWD]LRQH�GHO�FOLPD�DFXVWLFR�VL�IDUj�FRPXQTXH�ULIHULPHQWR�DL�OLPLWL�GL�
FXL�DOO¶DUWLFROR�����FRPPD���GHO�'HFUHWR�'HOHJDWR�Q����������9DORUL�OLPLWH�DVVROXWL�GL�LPPLVVLRQH�LQ�
FRUULVSRQGHQ]D�GL�HGLILFL�DGLELWL�DG�DWWLYLWj�RVSHGDOLHUD�� 
,O�JLXGL]LR�FRQFOXVLYR�ULSRUWDWR�QHO�GRFXPHQWR�GHO�'LSDUWLPHQWR�3UHYHQ]LRQH�,66�q� LO�VHJXHQWH��³LO�
OLYHOOR�HTXLYDOHQWH�GL�UXPRUH�PHGLR�UHJLVWUDWR�VLD�QHO�SHULRGR�GL�ULIHULPHQWR�GLXUQR��VLD�QHO�SHULRGR�GL�
ULIHULPHQWR�QRWWXUQR�ULHQWUHUHEEHUR�QHL�OLPLWL�SUHYLVWL�GDOO¶DUWLFROR�����GHO�'HFUHWR�'HOHJDWR�Q���������
H� VXFFHVVLYH�PRGLILFKH� H� LQWHJUD]LRQL� TXDORUD� O¶DUHD� YHQLVVH� LQGLYLGXDWD� FRPH� DGLELWD� DG� DWWLYLWj�
RVSHGDOLHUD�DOO¶HQWUDWD�LQ�YLJRUH�GHOOD�]RQL]]D]LRQH�DFXVWLFD �́�� 
1RQ�VRQR�SHUWDQWR�QHFHVVDUL�LQWHUYHQWL�GL�PLWLJD]LRQH�DFXVWLFD� 
 
A.11 - SALUTE 

,Q�ULIHULPHQWR�D�TXHVWR�SXQWR�QRQ�VL�q�LQ�SRVVHVVR�GL�GDWL�DPELHQWDOL�ULOHYDQWL�SHU�O¶DUHD�LQWHUHVVDWD� 
 
A.12 - FATTORI DI IMPATTO ANTE OPERAM [Cod. A.12.1 - A.12.2] 

A.12.1 - PRESENZA NEL CONTESTO DI OPERE ANALOGHE A QUELLE PROPOSTE 
Sulla presenza nel contesto di intervento di opere analoghe, si precisa che lo screening riguarda una 
proposta di Piano Particolareggiato, che, a norma dell'articolo 10, comma 3 della Legge n.140/2017, 
è predisposta in relazione all'intera zona urbanistica oggetto dell'intervento attuativo del Piano 
Regolatore Generale. 

A.12.2 - PRESENZA DI AMBITI CONTAMINATI DA RIFIUTI E/O SOSTANZE PERICOLOSE VICINO ALLE 
ZONE DI INTERVENTO 
1RQ�VL�q�D�FRQRVFHQ]D�GHOO¶HVLVWHQ]D�GL�DPELWL�FRQWDPLQDWL�GD�ULILXWL�H�R�VRVWDQ]H�SHULFRORVH�YLFLQR�DOOD�
]RQD�GL�LQWHUYHQWR��,Q�IDVH�GL�GHPROL]LRQH�GHOO¶HGLILFLR�DWWXDOPHQWH�DGLELWR�D�VWUXWWXUD�RVSHGDOLHUD�q�
necessario attivare ogni presidio per evitare dispersione di rifiuti pericolosi che normalmente vengono 
WUDWWDWL�DOO¶LQWHUQR�GHOO¶2VSHGDOH�� 
È necessario attivare ogni procedura per trattare e smaltire secondo quanto previsto dalla vigente 
normativa eventuali elementi contenenti amianto, sebbene nel tempo siano già stati effettuati 
numerosi interventi di bonifica durante gli interventi di ristrutturazione. 
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A.13 - 6,17(6,�'(//(�327(1=,$/,7¬�&5,7,&,7¬�'(/�&217(672 
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 Buona regimazione 
delle acque 
meteoriche 
attraverso fossi 
naturali. 
Buona 
manutenzione dei 
FRUVL�G¶DFTXD. 

Vicinanza di 
XQ¶DPSLD�zona a 
parco. 

 Area inserita alla 
confluenza delle 
principali arterie 
viabili che 
garantiscono 
collegamenti 
rapidi. 
Viabilità di accesso 
alla zona servizi 
distinta nei flussi 
GHOO¶XWHQ]D�H�
GHOO¶HPHUJHQ]D-
urgenza 

Area ben servita 
dalle infrastrutture 
tecnologiche. 
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 Saltuari 
versamenti 
organici. 

Nonostante la 
vicinanza con aree 
a parco e tutelate, 
grado di 
funzionalità 
ecosistemica 
medio-basso. 
Presenza di specie 
arboree alloctone 
in stato di 
abbandono e 
presenza di 
parassiti. 

Elevato consumo 
del suolo ed 
elevata 
percentuale di 
superficie 
impermeabile. 
 

Rumore e polveri 
causate dal traffico 
veicolare. 
Accesso alle aree 
di sosta a sud 
promiscuo con la 
logistica. 
 

Limiti strutturali. 
Obsolescenza 
impiantistica. 
Non conformità 
alle norme in 
materia di 
sicurezza 
antincendio e 
antisismica. 
Obsolescenza dei 
materiali e delle 
tecnologie 
costruttive. 
Presenza di MCA 
nelle finiture 
interne. 
Complessità 
logistica e 
funzionale. 
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Aree verdi a 
servizio della 
palazzina R1+R2 
(ex-lungodegenti). 
Notevole 
ombreggiamento. 

  Parcheggi 
multipiano 
integrati nello 
skyline. 
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Continuo sviluppo 
residenziale e 
commerciale 
misto. 

 

Incompiutezza di 
alcune aree della 
struttura rimaste 
al rustico.  
Scarsa 
manutenzione 
delle aree 
edificate. 
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INDICAZIONI PER LA MINIMIZZAZIONE DELLE PROBLEMATICHE SIGNIFICATIVE E LA 
9$/25,==$=,21(�'(//(�327(1=,$/,7$¶�'(/�6,67(0$�7(55,725,$/( 

 
Tra le misure da adottare per la minimizzazione delle problematiche significative è necessario: 

- individuare aree per piantumare le essenze arboree autoctone a compensazione delle 
alberature che verranno abbattute (una prima ipotesi è riportata nella tavola di progetto 
pp1); 

- individuare discariche atte a contenere i volumi di terra necessari per lo sbancamento; 
- UHDOL]]DUH� O¶LQWHUYHQWR� VHQ]D�XOWHULRUH� FRQVXPR�GHO� VXROR�H� FRQ� LQFUHmento delle superfici 

permeabili; 
- richiedere tra il materiale da consegnare in sede di concorso il piano di cantiere con 

definizione del cronoprogramma delle fasi, al fine di evitare interferenze con le ordinarie 
attività sanitarie; 

- schermare gli eventuali impianti sistemati sulla copertura dei nuovi edifici; 
- prevedere sistemi di raccolta e riutilizzo delle acque meteoriche; 
- utilizzare, nelO¶DPELWR� GHO processo edilizio, materiali volti al risparmio energetico e alla 

sostenibilità ambientale; 
- sviluppare un progetto di sistemazione del verde che valorizzi le alberature esistenti e quelle 

di nuova piantumazione; 
- PDQWHQHUH�VXGGLYLVL� L� IOXVVL�GHOO¶XWHQ]D�GD�TXHOOL�GHOO¶HPHUJHQ]D-urgenza e, possibilmente, 

differenziare i flussi della logistica da tutti gli altri allontanando il traffico dalle aree 
eminentemente sanitarie; 

- prevedere, qualora necessarie, opere di mitigazione acustica; 
- realizzare corpi di fabbrica compatti, in cui siano minimizzate le aree dedicate al connettivo, 

con strutture antisismiche, involucri e impianti performanti dal punto di vista energetico, 
conforme rispetto le norme vigenti in tema antincendio; 

- nella fase di demolizione dei vecchi volumi, prevedere opere provvisionali per il controllo dei 
rumori, delle vibrazioni, delle polveri e definire procedure controllate per la rimozione dei 
materiali pericolosi (vedasi MCA etc.); 

- individuare aree specifiche per lo smaltimento dei MCA; 
- individuare aree di deposito e recupero del materiale inerte risultante dalla demolizione 

GHOO¶DWWXDOH�VWUuttura ospedaliera; 
- SUHYHGHUH��SHU�TXDQWR�SRVVLELOH��O¶RPEUHJJLDPHQWR�QDWXUDOH�GHOOH�DUHH�GL�VRVWD� 
- definire procedure codificate per la manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici e delle 

aree esterne. 
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LISTA DI CONTROLLO 
QUADRO DI RIFERIMENTO PROGRAMMATICO 

 
 
B.1 - DESCRIZIONE SINTETICA INTRODUTTIVA DEL PROGETTO 

Allegati: proposta progettuale di Variante al Piano Particolareggiato - relazione tecnica descrittiva 

,O�SURJHWWR�ULJXDUGD�O¶HODERUD]LRQH�GHOOD�9DULDQWH�GL�3LDQR�3DUWLFRODUHJgiato della Zona Servizi igienico-
sanitari Ospedale di Stato, secondo le finalità e gli obiettivi individuati dalle Linee Guida adottate dal 
Congresso di Stato con delibera n. 13 del 6 aprile 2021, allegate al presente. 
Per la descrizione analitica degli interventi previsti dal progetto si demanda alla relazione tecnica 
DOOHJDWD�DOOD�GRFXPHQWD]LRQH�WUDVPHVVD�DO�ILQH�GHOO¶HVDPH�GHOOD�SUDWLFD�HG�DJOL�HODERUDWL�JUDILFL� 
 
B.2 - MAPPA DI INQUADRAMENTO TERRITORIALE DELLE OPERE PROGETTATE E DI ALTRE 
OPERE PROGRAMM$7(�1(//¶81,7À DI PAESAGGIO DI RIFERIMENTO 

In ragione del livello di progettazione non si possono fornire indicazioni precise in merito alle 
problematiche legate ai cantieri e all'occupazione temporanea di aree per interventi di costruzione. 
Si intende però precisare che, al fine di mantenere sempre in funzione le varie attività che si svolgono 
QHOO¶DWWXDOH�VHGH��q�QHFHVVDULR�FKH�O¶HYHQWXDOH bando di concorso contenga, tra la documentazione 
obbligatoria da presentare da parte dei partecipanti, il piano di cantiere e le fasi di costruzione 
ILQDOL]]DWL�D�PRVWUDUH�OD�SLHQD�IXQ]LRQDOLWj�GHOO¶2VSHGDOH�HVLVWHQWH�H�D�JDUDQWLUH�FKH�LO�FDQWLHUH�QRQ�
interferisca con le attività ospedaliere.  
 
B.3 - MAPPA DI USO DEL SUOLO - STATO DI FATTO 

Vedi Tavola allegata - Uso del suolo. 
5LOLHYR�SUHGLVSRVWR�GDOO¶8IILFLR�7HFQLFR�GHO�&DWDVWR 
Rilievo del verde 
6WDWR�GL�IDWWR�GHOO¶2VSHGDOH�DWWXDOH 
 
B.4 - 0$33$�7232*5$),&$�&21�/¶,1',&$=,21(�'(//(�,1)5$67587785(�(6,67(17, 

Per la mappa topografica si è fatto riferimento agli elaborati altimetrici derivati dal modello digitale 
del terreno riferito al volo aereo-fotogrammetrico del 2007 (Tematismo Altimetria) e al rilievo 
SUHGLVSRVWR�GDOO¶8IILFLR�7HFQLFR�GHO�&DWDVWR� 
 
B.5 - DESCRIZIONE DI INQUADRAMENTO DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE 
URBANISTICA 

Il progetto riguarda O¶HODERUD]LRQH�GHOOD�9DULDQWH�GL Piano Particolareggiato della Zona Servizi igienico-
sanitari Ospedale di Stato. 
/H� ³=RQH� SHU� L� 6HUYL]L´� VRQR� QRUPDWH� GDOO
DUWLFROR� ��� GHOOD� /HJJH� ��� JHQQDLR� ����� Q��� ³3LDQR�
RegolatorH�*HQHUDOH�H�UHODWLYH�QRUPH�GL�DWWXD]LRQH´�H�UHODWLYL�3LDQL�3DUWLFRODUHJJLDWL� 
/H�PRGDOLWj�GL�LQWHUYHQWR�VRQR�QRUPDWH�LQ�EDVH�DOOH�LQGLFD]LRQL�ULSRUWDWH�QHOOD�SODQLPHWULD�GHO�3LDQR�
3DUWLFRODUHJJLDWR��D�VHJXLWR�GHOOD�SUHGLVSRVL]LRQH�GHOOH�/LQHH�*XLGD�  
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ELEMENTI DI VALENZA STORICA-ARCHEOLOGICA 

Allegati: Inquadramento monumentale 

NORMATIVA DI RIFERIMENTO  
Legge 18 settembre 1990 n. 103 - ³7XWHOD�GHJOL�HGLILFL�GL�ULOHYDQWH�
LQWHUHVVH�VWRULFR��DPELHQWDOH�H�FXOWXUDOH´ 

FOGLIO PARTICELLA CLASSE DI INTERVENTO 
30 5 Risanamento conservativo 
20 161 Risanamento conservativo 
12 197-198-205-209-212-213-

214 
Ristrutturazione edilizia 

21 52  

NORMATIVA DI RIFERIMENTO  

Legge 28 ottobre 2005 n. 147 - ³(OHQFR�GHL�PDQXIDWWL�R�LPPRELOL�
con valore di monumento di cui al Capo VII, Sezione I della Legge 
19 luglio 1995 n.87 (Testo unico delle leggi urbanistiche ed 
HGLOL]LD´ 

SCHEDA DI RIFERIMENTO C44 ± Chiesa di San Rocco a Cailungo 
Numerosi fontanili e cellette ± come da planimetria allegata 

NORMATIVA DI RIFERIMENTO 
Legge 29 gennaio 1992 n.7 ± ³3LDQR� 5HJRODWRUH� *HQHUDOH�
(P.R.G.) e UHODWLYH�QRUPH�GL�DWWXD]LRQH´ 

ZONA URBANISTICA DENOMINAZIONE 
A - 206 Nucleo storico di Cailungo 

 
ELEMENTI DI VALENZA NATURALISTICA/AMBIENTALE 

Allegati: Tematismo Parchi e Aree Naturalistiche Tutelate, Aree Naturalistiche Tutelate Riserve Naturali e vincoli 

ANT e Aree di tutela idrogeologica e dei beni geologico-paesaggistici, Inquadramento geomorfologico, Idrografia.  
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LISTA DI CONTROLLO 
QUADRO DI RIFERIMENTO PROGETTUALE 

 

 

&�����$1$/,6,�'(/�%,62*12�>&RG��&�������&�������&����@ 

La descrizione della natura dei beni e dei servizi offerti dal progetto è esposta al primo punto del 
Quadro di riferimento programmatico. 

/
DUWLFROR���GHOOD�/HJJH�Q�����������³,QWHJUD]LRQH�DUWLFROR���GHOOD�/HJJH����/XJOLR������Q�����SUHYHGH�
FKH�³la Commissione per le Politiche Territoriali definisce in modo dettagliato ed analitico le finalità e 
JOL�RELHWWLYL�FXL�LO�3LDQR�3DUWLFRODUHJJLDWR�R�OD�UHODWLYD�9DULDQWH�GHYH�ULVSRQGHUH�PHGLDQWH�O¶DGR]LRQH�
di apposita delibera nella quale sono individuati i principi VRWWHVL� DOO¶HODERUD]LRQH�GHOOR� VWUXPHQWR�
urbanistico attuativo ed i criteri, modalità ed indirizzi generali da osservare per la compiuta attuazione 
GHL�SURJUDPPL�HG�LQWHUYHQWL�VSHFLILFDWL�DO�FRPPD�SUHFHGHQWH´. 
,O� 'HFUHWR� 'HOHJDWR� ��� JHQQDLR� ����� Q���� ³5HYLVLRQH� QRUPH� LQ� PDWHULD� GL� SURJHWWD]LRQH� H�
UHDOL]]D]LRQH�GL�LQIUDVWUXWWXUH�VWUDWHJLFKH´�DOO¶DUW����SUHYHGH�FKH�SHU�OH�LQIUDVWUXWWXUH�VWUDWHJLFKH�q�
SRVVLELOH�XQD�SURFHGXUD�VSHFLILFD��³LO�&RQJUHVVR�GL�6WDWR�DGRWWD le Linee Guida sulla base delle quali 
si avvia la progettazione preliminare; contemporaneamente, qualora sia necessaria la modifica degli 
VWUXPHQWL�XUEDQLVWLFL�YLJHQWL��VL�SUHGLVSRQH�LO�SLDQR�SDUWLFRODUHJJLDWR�DL�VHQVL�GHOO¶DUWLFROR�����FRPPD�
1, della LegJH����GLFHPEUH������Q�������/¶DGR]LRQH�GHOOH�/LQHH�*XLGD�DGHPSLH�DOOH�ILQDOLWj�H�RELHWWLYL�
GL�FXL�DOOD�GHOLEHUD�SUHYLVWD�DOO¶DUWLFROR����FRPPD����GHOOD�/HJJH�Q����������´�� 
Pertanto, le motivazioni sottese alla predisposizione del progetto in esame, sono specificate nelle 
Linee Guida adottate dal Congresso di Stato con delibera n. 13 del 6 aprile 2021. �DOOHJDWR��� 
3HU� TXDQWR� DWWLHQH� LO� EDFLQR� GL� XWLOL]]R� GHOOH� QXRYH� VWUXWWXUH� RJJHWWR� GHOOD� YDULDQWH� GL� 3LDQR�
3DUWLFRODUHJJLDWR��VL�VSHFLILFD�FKH� O¶XWHQ]D�VDUj�VDPPDULQHVH�VHEEHQH��QHOO¶DPELWR�GHOOD� UHWH�GHOOH�
VWUXWWXUH� VDQLWDULH� LWDOLDQH� H� GHJOL� DFFRUGL� FRQ� OH� $86/�� VL� ULWHQJD� SRVVDQR� HVVHUH� HURJDWL� VHUYL]L�
VDQLWDUL�DQFKH�D�VRJJHWWL�HVWHUQL�DO�UHJLPH�VDQLWDULR�,66� 
 

&�����9$/87$=,21(�'(//(�$/7(51$7,9(�3266,%,/,�>&RG��&�������&�������&�������&����@ 

Per quanto riguarda la descrizione del progetto, si rimanda alla relazione tecnica e agli elaborati 
grafici specifici. 
In considerazione della tipologia del progetto in esame si riferisce inoltre quanto segue. 
Lo studio dello stato di fatto del comparto ospedaliero è stato avviato nel luglio 2018 ed era finalizzato 
a: 

� DQDOLVL�SODQLPHWULFD�GHOOD�]RQD�RVSHGDOLHUD�FRQ�LQGLFD]LRQH�GHOO¶DVVHWWR�GHOOH�SURSULHWj� 
� analisi planimetrica delle invarianti progettuali; 
� studio dei profili urbani; 
� studio dei flussi carrabili e ciclo-pedonali, delle aree di sosta pubbliche e pertinenziali, del 

SHUFRUVR�GHOO¶HPHUJHQ]D-urgenza; 
� analisi degli strumenti urbanistici e delle norme vigenti nella Repubblica di San Marino. 

 
Per quanto riguarda la struttura ospedaliera, sono stati analizzati: 

� destinazioni funzionali e layout distributivi dei singoli edifici, unitamente alle relative superfici 
sanitarie attive;  
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� descrizione degli ampliamenti e/o adeguamenti che si sono susseguiti nel tempo; 
� relazione illustrativa del modello sanitario (gestionale e organizzativo), compresi i dati 

quantitativi sui volumi di attività attuali e previsti e quantificazione del personale 
(amministrativo, tecnico, medico-sanitario etc.); 

� studio dei flussi sanitari (interi e di relazione tra gli edifici). 
 
In considerazione delle numerose non conformità della struttura ospedaliera emerse durante le 
suddette fasi, sono stati avviati ulteriori approfondimenti finalizzati alla valutazione di due possibili 
scenari: 

� intervenire sulle strutture esistenti per la risoluzione, per fasi, delle criticità riscontrate; 
� realizzare una nuova struttura ospedaliera. 

 
,� OLPLWL�VWUXWWXUDOL�GHOO¶DWWXDOH�VHGH�QRVRFRPLDOH�H�OD�QHFHVVLWj�GL�PDQWHQHUH�DWWLYL� L�VHUYL]L�VDQLWDUi 
durante gli invasivi interventi di adeguamento sismico, impiantistico, energetico, hanno propeso per 
lo studio di un nuovo ospedale in sostituzione del vecchio. Va detto, altresì, che un intervento di 
ristrutturazione: 

� non avrebbe consentito la soluzione di problematiche connesse alla logistica e alla funzionalità 
della struttura; 

� avrebbe consentito un adeguamento parziale in termini di resistenza al sisma e di conformità 
alle norme per la sicurezza impiantistica ed antincendio; 

� avrebbe comportato costi ingenti paragonabili a quelli di un intervento di demolizione-
ricostruzione. 

 
Il 5 luglio 2019 il gruppo di lavoro ha prodotto un documento sintetico del lavoro di analisi preliminare 
svolto, così organizzato: 

� definizione del quadro programmatico/esigenziale in riferimento al layout distributivo e 
funzionale nella situazione esistente; 

� definizione parametrica delle dimensioni e del modello tipologico e funzionale per una nuova 
struttura ospedaliera; 

� ipotesi localizzative, insediative e tipologiche per un nuovo ospedale; 
� comparazione preliminare tra le due ipotesi localizzative. 

 
Le due ipotesi localizzative analizzate sono: 

� VROX]LRQH�$��UHDOL]]D]LRQH�GHO�QXRYR�RVSHGDOH�QHOO¶DUHD�D�VXG��RJJL�GHVWLQDWD�D�SDUFKHJJL�D�
raso, posta fra gli edifici in linea e via Dominici; 

� VROX]LRQH�%��UHDOL]]D]LRQH�GHO�QXRYR�RVSHGDOH�QHOO¶DUHD�D�QRUG��RJJL�GHVWLQDWD�D�SDUFKHJJL�D�
raso (piazzale E. Suzzi Valli), con ingresso da via Scialoja. 

 
&LDVFXQD�GHOOH�GXH�LSRWHVL�ORFDOL]]DWLYH�q�VWDWD�IRUPXODWD�QHOO¶DPELWR GHOO¶DWWXDOH�]RQD�RVSHGDOLHUD�FRQ�
O¶LQWHQWR� GL� ULXWLOL]]DUH� OH� RSHUH� GL� XUEDQL]]D]LRQH� SULPDULD� JLj� SUHVHQWL� �LQ� SULPLV� OD� YLDELOLWj�� L�
VRWWRVHUYL]L�H�L�SDUFKHJJL�PXOWLSLDQR�GL�UHFHQWH�FRVWUX]LRQH��H�GL�PDQWHQHUH�O¶RVSHGDOH�LQ�SRVL]LRQH�
baricentrica rispetto al territorio della Repubblica. 'HOO¶DWWXDOH�VWUXWWXUD�RVSHGDOLHUD��DQFKH�D�VHJXLWR�
GHL�UHFHQWL�LQYHVWLPHQWL�SHU�LQWHUYHQWL�GL�ULVWUXWWXUD]LRQH��VL�q�ULWHQXWR�GL�PDQWHQHUH�O¶HGLILFLR�5��5��
(ex-lungodegenti) nel quale verranno insediate le attività low-care (uffici, ambulatori, funzioni di 
servizio etc.). La comparazione fra le due ipotesi ha evidenziato i seguenti punti di forza e di 
debolezza. 
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Ipotesi Punti di forza Punti di debolezza 
A Nessuna interferenza tra il 

cantiere e le attività 
GHOO¶RVSHGDOH�HVLVWHQWH� 
Orientamento eliotermico 
ottimale, in quanto il nuovo 
complesso ospedaliero è libero 
da vincoli di allineamento con 
edifici esistenti. 
,O�VHGLPH�GHOO¶DWWXDOH�RVSHGDOH�
verrà liberato, bonificato e 
restituito alla città in qualità di 
piazza ed area verde antistante 
DOO¶LQJUHVVR principale 
GHOO¶RVSHGDOH� 

Notevole lontananza rispetto la 
viabilità ed i parcheggi 
multipiano esistenti. 
Architettura impattante dal 
punto di vista territoriale e 
paesaggistico, in quanto 
occorre disboscare ed 
LQIUDVWUXWWXUDUH�XQ¶DUHD�DG�RJJL�
completamente libera. 

B Ottima accessibilità rispetto 
alla viabilità ed i parcheggi 
PXOWLSLDQR� HVLVWHQWL�� O¶KRVSLWDO�
VWUHHW� UDSSUHVHQWD� XQ¶HIILFDFH�
connessione tra di essi e la 
palazzina ex-lungodegenti. 
,O�VHGLPH�GHOO¶DWWuale ospedale 
verrà liberato, bonificato e 
restituito al territorio, 
DPSOLDQGR� O¶DUHD� ©ERVFKLYDª�
retrostante. 

Elevate interferenze tra il 
cantiere e le attività 
GHOO¶RVSHGDOH� HVLVWHQWH; si 
rende necessario un 
approfondimento puntuale 
sulla gestione delle fasi di 
cantiere. 
Spazio urbano/piazza 
DQWLVWDQWH� DOO¶LQJUHVVR� GHO�
nuovo Ospedale di dimensioni 
ridotte. 
Presenza di sottoservizi che 
transitano nel sottosuolo. 
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Inoltre, ai fini della valutazione delle due localizzazioni, è stata svolta XQ¶XOWHULRUH�IDVH�GL�DQDOLVL�FKH�
ha generato una matrice di valutazione strutturata per aree tematiche: 

� pianificazione urbana; 
� sviluppo architettonico; 
� gestione del cantiere. 

 
Si riporta la sintesi del rapporto nel grafico che segue. 
 

 
 
Al termine di questa fase, fatte le opportune considerazioni, è stata validata la localizzazione della 
QXRYD�VWUXWWXUD�RVSHGDOLHUD�QHOOD�]RQD�D�VXG�FRPSUHVD�IUD�O¶DWWXDOH�RVSHGDOH�H�YLD�'RPLQLFL (ipotesi 
A). 
 
1HOO¶XOWHULRUH�restituzione del luglio 2020, ulteriormente perfezionata nel dicembre 2020, sono stati 
presentati il metaprogetto per la definizione parametrica delle dimensioni e del modello tipologico e 
funzionale della nuova struttura ospedaliera, una prima valutazione di massima dei costi di 
costruzione ed una stima della durata temporale del processo edilizio. 
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Allegato�2�prot.�25372/2021
4�marzo�2021

Data
03/03/21

Punto Cod UTM_WGS84 CASSINIͲSOLDNER Note

N E Q X Y

ȴQ�
riferit
o�alla�
stazio
ne�sta

st3807 0 4869683.8847 295718.5545 383.10 Ͳ64270.5683 56249.1796 Ͳ19.39
sta 0 4869319.3264 295827.7512 402.49 Ͳ64630.5338 56372.6015 0.00

rtk252 0 4869437.2862 295792.6669 394.26 Ͳ64514.0503 56332.9141 Ͳ8.24
rtk251 0 4869433.4612 295777.9308 395.91 Ͳ64518.4509 56318.3410 Ͳ6.59
rtk250 0 4869424.3483 295768.3091 396.80 Ͳ64527.9341 56309.0855 Ͳ5.69
rtk249 0 4869416.2029 295778.5579 397.02 Ͳ64535.6702 56319.6454 Ͳ5.48
rtk248 0 4869415.3772 295795.7654 396.03 Ͳ64535.8193 56336.8705 Ͳ6.47
rtk247 0 4869414.6659 295817.6558 394.84 Ͳ64535.6702 56358.7700 Ͳ7.66
rtk246 0 4869422.7601 295821.9113 394.34 Ͳ64527.4156 56362.7039 Ͳ8.16
rtk245 0 4869427.9791 295819.7543 393.35 Ͳ64522.2857 56360.3438 Ͳ9.14
rtk244 0 4869433.1521 295819.9204 393.17 Ͳ64517.1105 56360.3065 Ͳ9.32
rtk243 0 4869426.2439 295823.9677 394.30 Ͳ64523.8540 56364.6217 Ͳ8.19
rtk242 0 4869435.5834 295820.8815 393.19 Ͳ64514.6435 56361.1713 Ͳ9.31
rtk241 0 4869437.0770 295805.6413 393.15 Ͳ64513.7497 56345.8856 Ͳ9.34
rtk240 0 4869448.5295 295803.7736 391.99 Ͳ64502.3801 56343.5696 Ͳ10.50
rtk239 0 4869447.9404 295783.8411 393.68 Ͳ64503.7516 56323.6775 Ͳ8.81
rtk238 0 4869445.5688 295769.3940 393.62 Ͳ64506.6887 56309.3360 Ͳ8.88
rtk237 0 4869440.6700 295753.3156 393.75 Ͳ64512.2149 56293.4639 Ͳ8.75
rtk236 0 4869442.0812 295738.8519 393.05 Ͳ64511.3730 56278.9572 Ͳ9.44
rtk235 0 4869450.3235 295737.2840 390.92 Ͳ64503.1992 56277.0669 Ͳ11.57
rtk234 0 4869458.8483 295760.0664 390.65 Ͳ64493.7866 56299.4948 Ͳ11.84
rtk233 0 4869465.1224 295779.5987 390.61 Ͳ64486.7506 56318.7638 Ͳ11.89
rtk232 0 4869462.5748 295801.5568 390.57 Ͳ64488.4336 56340.8031 Ͳ11.92
rtk231 0 4869454.1833 295807.5186 392.24 Ͳ64496.5839 56347.0893 Ͳ10.25
rtk230 0 4869460.6561 295808.6999 391.74 Ͳ64490.0701 56348.0154 Ͳ10.75
rtk229 0 4869461.6639 295808.8822 390.29 Ͳ64489.0560 56348.1579 Ͳ12.21
rtk228 0 4869467.3743 295809.5745 390.42 Ͳ64483.3232 56348.6253 Ͳ12.08
rtk227 0 4869458.5031 295819.5559 389.38 Ͳ64491.7949 56358.9466 Ͳ13.11
rtk226 0 4869457.2818 295824.5490 389.24 Ͳ64492.8191 56363.9833 Ͳ13.26
rtk225 0 4869460.9790 295825.1302 389.23 Ͳ64489.1021 56364.4188 Ͳ13.26
rtk224 0 4869462.2905 295827.6009 388.14 Ͳ64487.6947 56366.8359 Ͳ14.35
rtk223 0 4869456.7732 295840.3497 386.82 Ͳ64492.7067 56379.7904 Ͳ15.67
rtk222 0 4869462.6027 295845.9248 385.48 Ͳ64486.6630 56385.1317 Ͳ17.01
rtk221 0 4869456.4008 295845.4124 385.28 Ͳ64492.8799 56384.8634 Ͳ17.21
rtk220 0 4869456.3772 295853.0806 382.27 Ͳ64492.6023 56392.5259 Ͳ20.23
rtk219 0 4869462.7172 295853.9749 382.44 Ͳ64486.2324 56393.1704 Ͳ20.06
rtk218 0 4869459.1090 295865.1999 381.22 Ͳ64489.3967 56404.5274 Ͳ21.27
rtk217 0 4869454.4139 295864.4375 381.21 Ͳ64494.1179 56403.9501 Ͳ21.28
rtk216 0 4869452.3350 295863.7024 380.82 Ͳ64496.2239 56403.2973 Ͳ21.68
rtk215 0 4869450.3175 295862.8956 382.10 Ͳ64498.2714 56402.5704 Ͳ20.39

Località f21m120_AASLP
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rtk214 0 4869453.7096 295871.7998 380.90 Ͳ64494.5324 56411.3337 Ͳ21.60
rtk213 0 4869450.8445 295876.0487 379.34 Ͳ64497.2282 56415.6915 Ͳ23.15
rtk212 0 4869452.7215 295877.1422 379.66 Ͳ64495.3099 56416.7103 Ͳ22.83
rtk211 0 4869451.0558 295882.0533 379.00 Ͳ64496.7813 56421.6826 Ͳ23.49
rtk210 0 4869448.7341 295887.9204 376.80 Ͳ64498.8706 56427.6358 Ͳ25.69
rtk209 0 4869442.3804 295884.6971 377.16 Ͳ64505.3456 56424.6649 Ͳ25.33
rtk208 0 4869430.1393 295922.0033 376.26 Ͳ64516.1112 56462.4197 Ͳ26.23
rtk207 0 4869422.8517 295920.3453 376.79 Ͳ64523.4578 56461.0494 Ͳ25.71
rtk206 0 4869424.4570 295913.4456 377.58 Ͳ64522.1249 56454.0926 Ͳ24.91
rtk205 0 4869410.8433 295910.5696 378.59 Ͳ64535.8402 56451.7538 Ͳ23.91
rtk204 0 4869402.6742 295909.4667 379.11 Ͳ64544.0458 56450.9727 Ͳ23.39
rtk203 0 4869402.9921 295907.8741 379.14 Ͳ64543.7907 56449.3690 Ͳ23.36
rtk202 0 4869410.4607 295908.7157 378.64 Ͳ64536.2953 56449.9165 Ͳ23.85
rtk201 0 4869430.1301 295912.7232 377.06 Ͳ64516.4849 56453.1480 Ͳ25.44
rtk200 0 4869432.1483 295911.9701 376.87 Ͳ64514.4980 56452.3162 Ͳ25.62
rtk199 0 4869434.7989 295921.0570 376.35 Ͳ64511.4927 56461.2912 Ͳ26.14
rtk198 0 4869433.6807 295934.4208 374.59 Ͳ64512.0850 56474.6874 Ͳ27.90
rtk197 0 4869428.8906 295934.6957 374.47 Ͳ64516.8603 56475.1502 Ͳ28.02
rtk196 0 4869418.1667 295950.6386 372.44 Ͳ64526.9491 56491.5006 Ͳ30.05
rtk195 0 4869419.9824 295951.6929 372.24 Ͳ64525.0935 56492.4826 Ͳ30.25
rtk194 0 4869427.7740 295947.4884 372.48 Ͳ64517.4735 56487.9757 Ͳ30.01
rtk193 0 4869427.7126 295949.6391 372.24 Ͳ64517.4504 56490.1270 Ͳ30.26
rtk192 0 4869443.3746 295953.0289 371.31 Ͳ64501.6683 56492.8987 Ͳ31.18
rtk191 0 4869458.6338 295951.2844 371.54 Ͳ64486.4904 56490.5563 Ͳ30.96
rtk190 0 4869472.2516 295950.6398 371.92 Ͳ64472.9092 56489.3774 Ͳ30.58
rtk189 0 4869478.9993 295950.5688 372.41 Ͳ64466.1699 56489.0414 Ͳ30.08
rtk188 0 4869489.3329 295950.8799 372.98 Ͳ64455.8327 56488.9463 Ͳ29.52
rtk187 0 4869498.9114 295951.1733 372.91 Ͳ64446.2507 56488.8633 Ͳ29.59
stb 0 4869472.9271 295988.1830 366.63 Ͳ64470.7597 56526.8616 Ͳ35.87

rtk186 0 4869461.5890 295981.9866 367.50 Ͳ64482.3317 56521.1160 Ͳ34.99
rtk185 0 4869477.9016 295987.5644 366.58 Ͳ64465.8136 56526.0482 Ͳ35.92
rtk184 0 4869487.5930 295986.8956 366.67 Ͳ64456.1566 56524.9993 Ͳ35.82
rtk183 0 4869497.0575 295986.6396 366.96 Ͳ64446.7100 56524.3718 Ͳ35.53
rtk182 0 4869506.6712 295985.7955 367.20 Ͳ64437.1375 56523.1508 Ͳ35.29
rtk181 0 4869515.5739 295987.2021 367.05 Ͳ64428.1869 56524.2065 Ͳ35.44
rtk180 0 4869519.5714 295969.2788 370.55 Ͳ64424.8967 56506.1416 Ͳ31.94
rtk179 0 4869508.8848 295969.3696 370.31 Ͳ64435.5709 56506.6521 Ͳ32.19
rtk178 0 4869499.0694 295969.0942 370.01 Ͳ64445.3889 56506.7625 Ͳ32.48
rtk177 0 4869490.2202 295969.9045 369.73 Ͳ64454.1989 56507.9197 Ͳ32.77
rtk176 0 4869478.9571 295970.7018 369.46 Ͳ64465.4213 56509.1587 Ͳ33.03
rtk175 0 4869468.7564 295969.4144 369.43 Ͳ64475.6641 56508.2731 Ͳ33.07
rtk174 0 4869459.4899 295968.1443 369.69 Ͳ64484.9727 56507.3680 Ͳ32.80
rtk173 0 4869449.8466 295966.9458 370.10 Ͳ64494.6551 56506.5494 Ͳ32.40
rtk172 0 4869440.9481 295965.4910 370.37 Ͳ64503.6033 56505.4453 Ͳ32.12
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rtk171 0 4869440.9160 295965.4921 370.39 Ͳ64503.6353 56505.4477 Ͳ32.11
rtk170 0 4869435.8487 295961.6483 370.91 Ͳ64508.8494 56501.8062 Ͳ31.58
rtk169 0 4869437.6509 295960.0647 371.09 Ͳ64507.1109 56500.1532 Ͳ31.40
rtk168 0 4869433.5575 295952.0126 371.76 Ͳ64511.5172 56492.2689 Ͳ30.74
rtk167 0 4869434.9581 295953.5976 371.41 Ͳ64510.0555 56493.7975 Ͳ31.08
rtk166 0 4869440.2849 295954.5089 371.22 Ͳ64504.6973 56494.4988 Ͳ31.27
rtk165 0 4869441.6529 295959.3736 371.18 Ͳ64503.1394 56499.3055 Ͳ31.31
rtk164 0 4869460.0270 295957.3989 371.39 Ͳ64484.8581 56496.6108 Ͳ31.11
rtk163 0 4869460.8512 295952.3679 371.30 Ͳ64484.2322 56491.5518 Ͳ31.19
rtk162 0 4869482.5701 295953.5440 371.68 Ͳ64462.4852 56491.8738 Ͳ30.81
rtk161 0 4869483.7091 295958.3398 371.71 Ͳ64461.1588 56496.6207 Ͳ30.78
rtk160 0 4869512.1782 295959.6214 372.20 Ͳ64432.6631 56496.7830 Ͳ30.29
rtk159 0 4869512.8332 295954.9731 372.12 Ͳ64432.1912 56492.1129 Ͳ30.37
rtk158 0 4869521.7973 295952.7449 372.84 Ͳ64423.3221 56489.5346 Ͳ29.65
rtk157 0 4869524.2525 295957.5300 372.92 Ͳ64420.6810 56494.2191 Ͳ29.57
rtk156 0 4869532.4396 295951.9164 374.00 Ͳ64412.7212 56488.2888 Ͳ28.50
rtk155 0 4869529.5523 295947.4625 374.12 Ͳ64415.7811 56483.9521 Ͳ28.38
rtk154 0 4869535.4431 295942.3640 375.55 Ͳ64410.0954 56478.6266 Ͳ26.95
rtk153 0 4869539.3499 295944.2314 375.49 Ͳ64406.1185 56480.3390 Ͳ27.00
rtk152 0 4869551.4857 295938.0664 375.75 Ͳ64394.2350 56473.7026 Ͳ26.75
rtk151 0 4869548.6390 295938.6936 375.77 Ͳ64397.0547 56474.4411 Ͳ26.72
rtk150 0 4869545.3277 295941.9883 375.63 Ͳ64400.2338 56477.8630 Ͳ26.87
rtk149 0 4869542.9972 295951.1736 373.77 Ͳ64402.2016 56487.1319 Ͳ28.72
rtk148 0 4869541.3866 295950.2424 373.64 Ͳ64403.8474 56486.2648 Ͳ28.85
rtk147 0 4869532.2488 295968.9258 370.31 Ͳ64412.2438 56505.2910 Ͳ32.18
rtk146 0 4869530.6076 295968.1583 370.42 Ͳ64413.9138 56504.5886 Ͳ32.08
rtk145 0 4869525.0360 295986.8803 366.82 Ͳ64418.7454 56523.5133 Ͳ35.68
rtk144 0 4869526.8236 295986.9556 366.81 Ͳ64416.9563 56523.5183 Ͳ35.68
rtk143 0 4869513.2679 296031.2929 360.78 Ͳ64428.7592 56568.3498 Ͳ41.71
rtk142 0 4869492.0356 296022.6027 362.04 Ͳ64450.3152 56560.5011 Ͳ40.45
rtk141 0 4869466.0869 296010.3693 363.64 Ͳ64476.7227 56549.2975 Ͳ38.85
rtk140 0 4869464.0076 296001.4411 364.91 Ͳ64479.1510 56540.4587 Ͳ37.58
rtk139 0 4869478.9489 296006.9493 363.58 Ͳ64464.0058 56545.3752 Ͳ38.91
rtk138 0 4869493.6747 296013.0395 362.65 Ͳ64449.0531 56550.8818 Ͳ39.84
rtk137 0 4869511.3381 296019.7773 362.04 Ͳ64431.1397 56556.9200 Ͳ40.45
rtk136 0 4869510.7246 296010.6995 363.62 Ͳ64432.1093 56547.8741 Ͳ38.88
rtk135 0 4869492.6973 296005.3098 364.38 Ͳ64450.3332 56543.1971 Ͳ38.11
rtk134 0 4869479.0499 296000.2493 365.16 Ͳ64464.1680 56538.6771 Ͳ37.33
rtk133 0 4869466.1159 295994.5149 366.07 Ͳ64477.3165 56533.4556 Ͳ36.42
rtk132 0 4869455.3015 295989.4944 367.04 Ͳ64488.3191 56528.8642 Ͳ35.46
rtk131 0 4869458.0216 296003.1171 364.89 Ͳ64485.0662 56542.3683 Ͳ37.60
rtk130 0 4869456.6066 296004.1749 364.89 Ͳ64486.4384 56543.4808 Ͳ37.60
rtk129 0 4869464.9153 296012.9656 363.53 Ͳ64477.7914 56551.9376 Ͳ38.97
rtk128 0 4869464.0136 296014.9150 363.51 Ͳ64478.6158 56553.9207 Ͳ38.98
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rtk127 0 4869492.6106 296033.4052 361.50 Ͳ64449.3164 56571.2717 Ͳ41.00
rtk126 0 4869492.2841 296035.4393 361.51 Ͳ64449.5627 56573.3169 Ͳ40.98
rtk125 0 4869501.7852 296037.0370 360.91 Ͳ64440.0067 56574.5400 Ͳ41.59
rtk124 0 4869500.8444 296038.6563 360.96 Ͳ64440.8832 56576.1949 Ͳ41.53
rtk123 0 4869504.7175 296042.1140 360.60 Ͳ64436.8775 56579.4975 Ͳ41.90
rtk122 0 4869506.1508 296040.7462 360.58 Ͳ64435.4991 56578.0745 Ͳ41.91
rtk121 0 4869510.3623 296045.4975 360.19 Ͳ64431.1045 56582.6563 Ͳ42.31
rtk120 0 4869511.0637 296043.8817 360.21 Ͳ64430.4671 56581.0144 Ͳ42.29
rtk119 0 4869520.4124 296045.0664 359.71 Ͳ64421.0797 56581.8308 Ͳ42.78
rtk118 0 4869520.5025 296047.3494 359.74 Ͳ64420.9000 56584.1083 Ͳ42.75
rtk117 0 4869520.5411 296049.6283 359.64 Ͳ64420.7719 56586.3837 Ͳ42.86
rtk116 0 4869522.6783 296049.8135 359.63 Ͳ64418.6292 56586.4848 Ͳ42.86
rtk115 0 4869522.3660 296022.9157 361.23 Ͳ64419.9977 56559.6225 Ͳ41.26
rtk114 0 4869524.3735 296023.0979 361.23 Ͳ64417.9848 56559.7257 Ͳ41.26
rtk113 0 4869525.7302 296003.3648 363.73 Ͳ64417.4043 56539.9563 Ͳ38.76
rtk112 0 4869523.7243 296003.2307 363.70 Ͳ64419.4138 56539.9011 Ͳ38.79
rtk111 0 4869523.4839 296004.2126 363.56 Ͳ64419.6154 56540.8916 Ͳ38.93
rtk110 0 4869523.2236 296007.1614 363.16 Ͳ64419.7597 56543.8481 Ͳ39.33
rtk109 0 4869515.3648 296006.1704 363.85 Ͳ64427.6508 56543.1666 Ͳ38.64
rtk108 0 4869515.6270 296004.2665 363.91 Ͳ64427.4636 56541.2541 Ͳ38.58
rtk107 0 4869491.1995 295996.7912 365.31 Ͳ64452.1644 56534.7447 Ͳ37.18
rtk106 0 4869490.0313 295998.3013 365.32 Ͳ64453.2723 56536.2994 Ͳ37.17
rtk105 0 4869465.6901 295986.8760 367.09 Ͳ64478.0420 56525.8400 Ͳ35.40
rtk104 0 4869465.9012 295984.8447 367.13 Ͳ64477.9108 56523.8022 Ͳ35.36
rtk103 0 4869456.8119 295983.2444 367.58 Ͳ64487.0554 56522.5603 Ͳ34.91
rtk102 0 4869456.3505 295985.1181 367.62 Ͳ64487.4428 56524.4505 Ͳ34.87
rtk101 0 4869451.4151 295984.6758 367.90 Ͳ64492.3915 56524.2025 Ͳ34.60
rtk100 0 4869450.4372 295986.0001 367.75 Ͳ64493.3166 56525.5640 Ͳ34.74
rtk99 0 4869450.3926 295982.7237 368.04 Ͳ64493.4898 56522.2922 Ͳ34.45
rtk98 0 4869448.7624 295982.0664 368.19 Ͳ64495.1445 56521.6995 Ͳ34.31
rtk97 0 4869445.9103 295977.0557 368.81 Ͳ64498.1910 56516.8051 Ͳ33.69
rtk96 0 4869441.7726 295969.5752 369.78 Ͳ64502.6191 56509.4936 Ͳ32.72
rtk95 0 4869440.1203 295970.3464 369.78 Ͳ64504.2397 56510.3291 Ͳ32.71
rtk94 0 4869436.3526 295963.6453 370.69 Ͳ64508.2675 56503.7817 Ͳ31.81
rtk93 0 4869435.5617 295965.4330 370.59 Ͳ64508.9875 56505.5990 Ͳ31.90
rtk92 0 4869432.3356 295963.5881 370.88 Ͳ64512.2834 56503.8824 Ͳ31.62
rtk91 0 4869426.2885 295959.1336 371.25 Ͳ64518.5004 56499.6692 Ͳ31.24
rtk90 0 4869426.0938 295955.5403 371.47 Ͳ64518.8361 56496.0867 Ͳ31.03
rtk89 0 4869416.1818 295951.7391 372.53 Ͳ64528.8891 56492.6781 Ͳ29.96
rtk88 0 4869416.9580 295950.0550 372.62 Ͳ64528.1797 56490.9649 Ͳ29.87
rtk87 0 4869412.6465 295948.5519 373.06 Ͳ64532.5467 56489.6325 Ͳ29.43
rtk86 0 4869413.9466 295946.9732 373.11 Ͳ64531.3096 56488.0041 Ͳ29.38
rtk85 0 4869412.4442 295939.6129 374.33 Ͳ64533.0999 56480.7092 Ͳ28.16
rtk84 0 4869413.2717 295936.8929 374.83 Ͳ64532.3799 56477.9590 Ͳ27.67
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rtk83 0 4869412.2652 295935.2847 374.95 Ͳ64533.4487 56476.3917 Ͳ27.54
rtk82 0 4869416.7923 295931.8378 375.36 Ͳ64529.0608 56472.7700 Ͳ27.13
rtk81 0 4869418.6690 295933.1541 375.36 Ͳ64527.1340 56474.0114 Ͳ27.13
rtk80 0 4869418.3722 295929.8279 375.63 Ͳ64527.5612 56470.6997 Ͳ26.86
rtk79 0 4869420.7074 295929.6912 375.67 Ͳ64525.2333 56470.4714 Ͳ26.83
rtk78 0 4869417.6004 295925.5311 376.24 Ͳ64528.5011 56466.4370 Ͳ26.25
rtk77 0 4869419.1053 295923.9997 376.39 Ͳ64527.0576 56464.8478 Ͳ26.10
rtk76 0 4869414.7683 295921.1641 376.93 Ͳ64531.5024 56462.1850 Ͳ25.57
rtk75 0 4869413.9609 295922.9501 376.90 Ͳ64532.2389 56464.0012 Ͳ25.60
rtk74 0 4869406.5678 295920.4539 377.57 Ͳ64539.7239 56461.7975 Ͳ24.92
rtk73 0 4869406.0141 295918.3240 377.74 Ͳ64540.3608 56459.6912 Ͳ24.75
rtk72 0 4869400.5839 295916.4023 378.40 Ͳ64545.8620 56457.9844 Ͳ24.10
rtk71 0 4869401.8821 295914.8737 378.48 Ͳ64544.6249 56456.4062 Ͳ24.01
rtk70 0 4869399.2090 295911.3343 379.08 Ͳ64547.4348 56452.9748 Ͳ23.41
rtk69 0 4869397.6089 295909.5472 379.40 Ͳ64549.1037 56451.2521 Ͳ23.09
rtk68 0 4869395.8730 295910.8714 379.42 Ͳ64550.7862 56452.6433 Ͳ23.08
rtk67 0 4869390.9377 295904.6329 380.56 Ͳ64555.9624 56446.6041 Ͳ21.94
rtk66 0 4869392.7570 295903.5963 380.72 Ͳ64554.1853 56445.4969 Ͳ21.78
rtk65 0 4869392.6419 295900.7322 381.19 Ͳ64554.4128 56442.6398 Ͳ21.30
rtk64 0 4869390.7519 295899.6586 381.40 Ͳ64556.3434 56441.6414 Ͳ21.09
rtk63 0 4869394.1932 295895.2197 381.96 Ͳ64553.0793 56437.0711 Ͳ20.53
rtk62 0 4869395.6197 295896.3333 381.89 Ͳ64551.6103 56438.1277 Ͳ20.61
rtk61 0 4869404.0581 295884.0544 383.34 Ͳ64543.6612 56425.5280 Ͳ19.15
rtk60 0 4869405.7492 295884.9380 383.33 Ͳ64541.9368 56426.3444 Ͳ19.17
rtk59 0 4869413.3384 295871.6180 384.64 Ͳ64534.8771 56412.7378 Ͳ17.86
rtk58 0 4869414.5042 295872.7092 384.71 Ͳ64533.6694 56413.7823 Ͳ17.79
rtk57 0 4869434.7407 295849.6118 387.44 Ͳ64514.3570 56389.9099 Ͳ15.05
rtk56 0 4869435.9157 295847.8170 387.63 Ͳ64513.2535 56388.0705 Ͳ14.86
rtk55 0 4869434.6374 295845.8137 387.70 Ͳ64514.6094 56386.1191 Ͳ14.80
rtk54 0 4869432.3397 295849.2812 387.43 Ͳ64516.7690 56389.6739 Ͳ15.06
rtk53 0 4869433.3393 295847.9518 387.64 Ͳ64515.8224 56388.3064 Ͳ14.86
rtk52 0 4869432.9463 295847.1344 387.76 Ͳ64516.2472 56387.5051 Ͳ14.74
rtk51 0 4869424.6789 295842.8125 388.79 Ͳ64524.6775 56383.5117 Ͳ13.71
rtk50 0 4869423.9360 295844.5791 388.86 Ͳ64525.3504 56385.3059 Ͳ13.63
rtk49 0 4869411.0830 295840.9644 390.74 Ͳ64538.3346 56382.1992 Ͳ11.75
rtk48 0 4869411.5833 295839.0125 390.78 Ͳ64537.9114 56380.2293 Ͳ11.71
rtk47 0 4869402.2182 295837.6073 392.23 Ͳ64547.3239 56379.1932 Ͳ10.26
rtk46 0 4869402.9383 295835.9673 392.37 Ͳ64546.6688 56377.5263 Ͳ10.13
rtk45 0 4869406.5559 295827.2851 394.52 Ͳ64543.3953 56368.7095 Ͳ7.97
rtk44 0 4869413.7408 295827.2738 394.37 Ͳ64536.2168 56368.4160 Ͳ8.13
rtk43 0 4869414.0541 295825.2763 394.45 Ͳ64535.9822 56366.4079 Ͳ8.04
rtk42 0 4869406.5482 295824.6872 394.56 Ͳ64543.5050 56366.1142 Ͳ7.94
rtk41 0 4869401.3292 295828.9006 393.82 Ͳ64548.5541 56370.5289 Ͳ8.68
rtk40 0 4869401.9887 295830.5790 393.81 Ͳ64547.8293 56372.1800 Ͳ8.68
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rtk39 0 4869400.0828 295833.1451 393.06 Ͳ64549.6328 56374.8187 Ͳ9.44
rtk38 0 4869397.9532 295832.5082 393.39 Ͳ64551.7856 56374.2660 Ͳ9.10
rtk37 0 4869391.4297 295830.7637 394.37 Ͳ64558.3722 56372.7793 Ͳ8.13
rtk36 0 4869390.4273 295832.6040 394.48 Ͳ64559.3015 56374.6574 Ͳ8.02
rtk35 0 4869383.6755 295831.9547 395.25 Ͳ64566.0732 56374.2738 Ͳ7.24
rtk34 0 4869382.8431 295829.4863 395.40 Ͳ64567.0018 56371.8402 Ͳ7.09
rtk33 0 4869377.2798 295832.9623 395.84 Ͳ64572.4240 56375.5318 Ͳ6.65
rtk32 0 4869376.3547 295831.2708 395.90 Ͳ64573.4147 56373.8781 Ͳ6.59
rtk31 0 4869373.4837 295833.6786 395.93 Ͳ64576.1888 56376.3966 Ͳ6.56
rtk30 0 4869373.7911 295831.5519 396.07 Ͳ64575.9652 56374.2596 Ͳ6.42
rtk29 0 4869371.6417 295831.1451 396.42 Ͳ64578.1288 56373.9376 Ͳ6.08
rtk28 0 4869369.8466 295832.4208 396.56 Ͳ64579.8722 56375.2827 Ͳ5.93
rtk27 0 4869367.5762 295829.5232 397.16 Ͳ64582.2546 56372.4768 Ͳ5.33
rtk26 0 4869369.0778 295828.3316 397.19 Ͳ64580.8010 56371.2272 Ͳ5.30
rtk25 0 4869368.6536 295826.2815 397.69 Ͳ64581.3054 56369.1956 Ͳ4.81
rtk24 0 4869366.9007 295826.4096 397.67 Ͳ64583.0518 56369.3924 Ͳ4.82
rtk23 0 4869369.1049 295823.6700 398.06 Ͳ64580.9570 56366.5686 Ͳ4.43
rtk22 0 4869367.4225 295822.7372 398.31 Ͳ64582.6747 56365.7027 Ͳ4.18
rtk21 0 4869371.1340 295819.9558 398.76 Ͳ64579.0755 56362.7779 Ͳ3.73
rtk20 0 4869369.5807 295818.8710 398.91 Ͳ64580.6701 56361.7550 Ͳ3.58
rtk19 0 4869374.3589 295813.8385 399.31 Ͳ64576.0936 56356.5392 Ͳ3.18
rtk18 0 4869376.0383 295814.8972 399.27 Ͳ64574.3740 56357.5310 Ͳ3.23
rtk17 0 4869382.7329 295806.8771 399.64 Ͳ64568.0000 56349.2549 Ͳ2.85
rtk16 0 4869383.8123 295808.5862 399.54 Ͳ64566.8544 56350.9201 Ͳ2.95
rtk15 0 4869388.4483 295805.3189 399.60 Ͳ64562.3505 56347.4735 Ͳ2.89
rtk14 0 4869392.8025 295800.3452 399.64 Ͳ64558.1953 56342.3331 Ͳ2.86
rtk13 0 4869395.9415 295794.6450 399.85 Ͳ64555.2828 56336.5145 Ͳ2.64
rtk12 0 4869394.3956 295793.4506 399.87 Ͳ64556.8744 56335.3819 Ͳ2.62
rtk11 0 4869407.2735 295774.3006 398.85 Ͳ64544.7594 56315.7426 Ͳ3.65
rtk10 0 4869408.7333 295775.4768 398.79 Ͳ64543.2546 56316.8604 Ͳ3.70
rtk9 0 4869415.6344 295767.8397 397.98 Ͳ64536.6592 56308.9588 Ͳ4.51
rtk8 0 4869416.7728 295767.1189 397.78 Ͳ64535.5501 56308.1939 Ͳ4.72
rtk7 0 4869418.2856 295766.7624 397.49 Ͳ64534.0525 56307.7783 Ͳ5.00
rtk6 0 4869414.7618 295765.9043 397.91 Ͳ64537.6071 56307.0594 Ͳ4.58
rtk5 0 4869417.4206 295764.5611 397.58 Ͳ64535.0033 56305.6129 Ͳ4.92
rtk4 0 4869419.6329 295764.2498 397.36 Ͳ64532.8050 56305.2150 Ͳ5.13
rtk3 0 4869421.0981 295764.6288 397.19 Ͳ64531.3262 56305.5361 Ͳ5.30
rtk2 0 4869420.4436 295766.2180 397.14 Ͳ64531.9177 56307.1496 Ͳ5.35
rtk1 0 4869419.5114 295767.3520 397.15 Ͳ64532.8046 56308.3193 Ͳ5.34
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N -64630.53 punto angolo
E 56372.60 Rocca 220.3001
Quota 0.00 Dogana 39.6796

Falciano 50.4054
stb 48.8823

N -64470.76 punto angolo
E 56526.86 Rocca 223.7956
Quota -35.87 sta 248.8823
* la quota è riferita alla Stazione sta

N -64270.57 punto angolo
E 56249.18 Rocca 212.4557
Quota -19.39 verucchio 358.5673
* la quota è riferita alla Stazione sta

STAZIONE 3807
Coordinate Orientamenti

STAZIONE sta
Coordinate Orientamenti

STAZIONE stb
Coordinate Orientamenti
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San Marino 08/06/2021   
 

 
         
- Motivo del rilievo: Verifica dei valori di clima acustico presenti nell’area retrostante l’Ospedale di Stato Via Leo 

Marino Dominici Borgo Maggiore. 
La verifica è stata eseguita conseguentemente alla richiesta dell’AASLP. 

 
- Luogo e punto di misura: area esterna a circa 4 metri dal piano di campagna nei pressi del parcheggio a 

servizio del Reparto di Cardiologia dell’Ospedale di Stato accedendo da via Leo Marino Dominici Borgo Maggiore.  
 

- Normativa di riferimento: Decreto Delegato 27/04/2012 n°44 e s.m.i., Titolo VI e allegati P-Q-R-S-T. 
 
- Tempo di riferimento: Diurno (06:00 – 22:00) e Notturno (22:00 – 06:00). 
 
- Catena di misura utilizzata: 
 
1Fonometro + 2Filtri 1/3 Larson & Davis, modello LD2900B, matricola 974 CH1. 
1Preamplificatore Larson & Davis, modello prm900C, matricola 635. 
1Microfono Larson & Davis, modello 2541, matricola 8363. 
3Calibratore acustico Larson & Davis, modello CAL200, matricola 2166. 
 
1 certificato di taratura: LAT 146 11895 del 30/07/2020 
2 certificato di taratura: LAT 146 11896 del 30/07/2020 
3 certificato di taratura: LAT 146 11899 del 30/07/2020 

- Tecnici competenti in acustica: Angelo Ercolani e Omar Raimondi (in affiancamento Andrea Conti e Jessica 
Fazzardi). 
 

LIVELLI DI RUMORE RILEVATI 

Data Giorno 
Periodo Diurno 
(6:00-22:00) 

Leq(A) 

Valore* 
limite di 

immissione 
Leq(A) 

Periodo 
Notturno 

(22:00-6.00)  
Leq(A) 

Valore* 
limite di 

immissione 
Leq(A) 

Annotazioni 

27/04/2021 Martedì 52.0 55.0 44.5 45.0 - 
28/04/2021 Mercoledì 52.0 55.0 43.5 45.0 - 

29/04/2021 Giovedì 52.5 55.0 46.0 45.0 Giornata caratterizzata da 
venti con velocità > 5m/s 

30/04/2021 Venerdì 52.5 55.0 45.5 45.0 - 
01/05/2021 Sabato 48.0 55.0 45.5 45.0 - 

02/05/2021 Domenica 50.0 55.0 47.5 45.0 Giornata caratterizzata da 
venti con velocità > 5m/s

03/05/2021 Lunedì 51.0 55.0 44.5 45.0 - 
04/05/2021 Martedì 55.0 55.0 43.5 45.0 - 
05/05/2021 Mercoledì 53.0 55.0 42.5 45.0 - 

06/05/2021 Giovedì 52.0 55.0 48.5 45.0 Giornata caratterizzata da 
venti con velocità > 5m/s

07/05/2021 Venerdì 53.0 55.0 48.0 45.0 Giornata caratterizzata da 
venti con velocità > 5m/s

08/05/2021 Sabato 49.0 55.0 46.0 45.0 - 
09/05/2021 Domenica 48.0 55.0 43.0 45.0 - 
10/05/2021 Lunedì 51.0 55.0 41.5 45.0 - 

       
Media 51.5 55.0 45.0 45.0  

Media senza 
giornate ventose 51.0 55.0 44.0 45.0  

x� *Valori limite in corrispondenza di edifici adibiti ad attività ospedaliera (Art. 126 D.D. n. 44/2012 e s.m.i.) 
x� Le misure sono arrotondate a 0.5 dB(A). 
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x� La differenza delle calibrazioni effettuate prima e dopo le misurazioni non ha superato gli 0.5 dB stabiliti 
garantendo così la validità delle misurazioni eseguite. 

 
 
 

OSSERVAZIONI SUI RILIEVI EFFETTUATI 
 
Nel territorio della Repubblica di San Marino non è ancora stata approvata la zonizzazione acustica, tuttavia il 
rilievo effettuato della durata di 14 giorni ha permesso di valutare il clima acustico presente nell’area oggetto delle 
misurazioni, quindi in un’area adibita ad attività ospedaliera. Le misure effettuate sono state elaborate schermando 
gli eventi metereologici caratterizzati da precipitazioni atmosferiche e velocità del vento superiore a 5m/s sulla 
base dei dati meteo rilevati dalla centralina installata sulla copertura della struttura ospedaliera gestita dalla 
scrivente UO. Sono stati altresì schermati gli eventi anomali individuati tramite registrazioni audio. 
Dai rilievi registrati sono poi stati estrapolati i periodi di riferimento diurno e notturno riferiti alle singole giornate e 
si può osservare che nelle giornate del 24 aprile, 2, 6 e 7 maggio, nonostante la mascheratura, i livelli equivalenti 
di rumore sono influenzati dal forte vento presente in quelle giornate. 
 

GIUDIZIO CONCLUSIVO 
Il livello equivalente di rumore medio registrato sia nel periodo di riferimento diurno, sia nel periodo di 
riferimento notturno rientrerebbero nei limiti previsti dall’articolo 126 del Decreto Delegato n. 
44/2012 e successive modifiche e integrazioni qualora l’area venisse individuata come adibita ad 
attività ospedaliera all’entrata in vigore della zonizzazione acustica. 
 
 
 
 
 
 

Il Tecnico competente in acustica 
Dott. Omar Raimondi 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Allegati: 
1) planimetria dell’area 
2) rilievo fotografico del punto di misura 
3) certificati di taratura 
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Planimetria dell’area 
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Rilievo fotografico 
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Estratto del certificato di taratura del fonometro e catena di misura Ch1 
 

 
 



,67,7872�3(5�/$�6,&85(==$�62&,$/(�

',3$57,0(172�35(9(1=,21(�
U.O.C. – SANITÀ PUBBLICA 
U.O.S. – Tutela dell’Ambiente Naturale e Costruito�

5,/,(92�)2120(75,&2�
�

� 3DJLQD���GL���
�

�

�

Estratto del certificato di taratura dei filtri 1/3 di ottava 
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Estratto del certificato di taratura del calibratore 
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